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PREAMBUL

Relatia dintre client si arhitect trebuie sa fie stabilita si
consfintita prin redactarea si semnarea corespunzatoare
a unui contract. Acest aspect este si mai important cand
se lucreaza la nivel international, intrucat modelele uzuale
folosite pentru semnarea contractelor la nivel intern ar
putea fi headecvate.

Arhitectii ar putea prefera un anumit tip de contract,
in timp ce clientul si/sau normele de interes local ar putea
impune un alt tip de contract.

Aceasta lista de verificare a fost intocmita de grupul
de lucru ACE IBM pentru a scoate in evidenta problemele
intampinate de catre arhitectii care lucreaza la nivel
international si pentru a ghida ambele parti catre un
fundament echitabil si fezabil pentru relatia lor, inca de la
inceputul colaborarii.

Lista de verificare are ca referinta o situatie obisnuita in
care un arhitect trebuie sa isi exercite activitatea in temeiul
dispozitiilor legale aplicabile in tara clientului.

Este de retinut faptul ca aceasta lista de verificare nu

este un model de contract, ci un ghid. In scopul facilitarii
referintelor, este furnizata o lista scurta de verificare. Atunci
cand se incheie un contract cu clientul, este esential sa fie
verificata mai intai legislatia interna, de exemplu, situatiile in
care isi gasesc aplicabilitatea normele juridice cu caracter
imperativ si situatiile in care este aplicabila libertatea
contractuala. Aceasta lista de verificare evidentiaza
aspectele care trebuie sa fie tratate la incheierea unui
contract, si nu modalitatea de abordare a acestor probleme.

Lista de verificare include:

B recomandari generale privind modul de intocmire a unui
contract cu forta juridica obligatorie;

m O lista scurta de verificare a contractului.
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RECOMANDARI GENERALE PRIVIND MODUL
DE STABILIRE A UNUI CONTRACT CU FORTA

JURIDICA OBLIGATORIE:

Ca regula elementara, un contract cu forta juridica
obligatorie este un contract intre parti, care poate fi
executat in mod legal. Existenta a trei elemente dicteaza
caracterul obligatoriu al unui contract:

1| Conventia dintre parti: oferta unei parti si acceptarea
acestei oferte de catre cealalta parte;

2 | Considerente: valoarea economica a schimbului intre
parti (servicii care urmeaza sa fie prestate, achitarea
unor taxe) trebuie sa fie suficient de bine definita;

3 | Intentia: partile trebuie sa aiba intentia de a incheia un
contract cu forta juridica obligatorie.

O conventie scrisa nu este intotdeauna obligatorie pentru

a da nastere unor relatii contractuale cu forta juridica
obligatorie. O conventie verbala poate avea acelasi
caracter obligatoriu atunci cand intruneste cele 3 elemente
mentionate anterior. Prin urmare, se recomanda forma
scrisa a unui contract pentru a evita neintelegerile si pentru
a putea face dovada clauzelor agreate, in cazul in care apar
aceste neintelegeri.

Pentru intocmirea unui contract, este necesar sa se acorde
atentie urmatoarelor aspecte:

1]

2 |

Legislatia interna: contractul trebuie sa fie racordat la
dispozitiile legale reglementate la nivel intern;

Contractul adaptat: contractul trebuie sa fie adaptat
pentru servicii de proiectare de arhitectura sau servicii
de consultanta. Contractele cu clauzele generale si
neadecvate ar trebui sa fie evitate;

Contractul standard: atunci cand este posibil, pot

fi utilizate template-uri de contracte standard sau
alte modele utilizate anterior pentru a evita erorile si
omisiunile juridice;

Etica profesionala: este necesara racordarea clauzelor
contractuale cu regulile prevazute de Codul deontologic
al profesiei de arhitect;

Consumatorii: trebuie acordata atentie legislatiei
europene privind protectia consumatorilor, intrucat
nu toate modelele de contracte sunt adecvate pentru
responsabilitatile consumatorilor;
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6| Accesibilitate: se recomanda intocmirea contractului
intr-o limba care sa fie cunoscuta de ambele parti;

7 | Ajutorul profesional: se recomanda asistenta juridica a
unui avocat pentru a modifica anumite aspecte de ordin
juridic, in cazul in care clauzele contractuale nu sunt
intelese in totalitate;

8 | Verificarea asigurarilor: se recomanda consultarea
informatiilor de la companiile de asigurare, pentru a
verifica daca daunele contractuale sunt acoperite in
iIntegralitate, inainte de semnarea contractului.

La alegerea unui template pentru contract, sunt avute in
vedere urmatoarele optiuni (in ordinea preferintelor):

1| Contractele interne cu clauze generale, adaptate pentru
servicil de proiectare de arhitectura sau servicii de
consultanta (de la asociatia/organizatia profesionala
relevanta pentru profesia de arhitect);

2 | Reinnoirea unui contract individual adaptat, care a mai
fost utilizat anterior in aceeasi tara;

3| Cartea Alba FIDIC, un contract standard utilizat la
nivel international pentru servicii de consultanta (este
necesara licenta FIDIC pentru descarcare);

Contractul individual adaptat si intocmit de un avocat
specializat;

Contractul standard utilizat la nivel intern, cand este
furnizat de client (trebuie sa fie personalizat pentru
servicii de proiectare de arhitecturad);

Contracte standard utilizate la nivel extern,
personalizate cu servicii de proiectare de arhitectura sau
servicii de consultanta pentru tara arhitectului (trebuie
sa fie personalizat pentru a corespunde dispozitiilor
iInterne cu caracter obligatoriu);

Contractul individual, pregatit de arhitect si/sau client
(nu se recomanda, cu exceptia cazurilor in care partile
au expertiza relevanta in acest sens).
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LISTA SCURTA DE VERIFICARE
A CONTRACTULUI

Un contract adecvat pentru arhitecti trebuie sa cuprinda informatii relevante legate de proiect care trebuie sa fie

urmatoarele elemente: furnizate arhitectului, precum expertize sau documente
cu instructiuni.

1| Identitatea partilor

Inclusiv organizatia/institutia in care arhitectii sunt membri, c. Cuprinsul misiunilor contractate de catre arhitect
precum si numarul de inregistrare din Tabloul national al Inclusiv coordonarea si monitorizarea serviciilor
arhitectilor (TNA), atunci cand sunt implicate mai multe furnizate de catre alti consultanti; de asemenea, este
parti si se impune identificarea reprezentantilor. necesara furnizarea unei liste de necesar cu serviciile
care nu vor fi furnizate de catre arhitect, cum ar fi
2 | Definitii calculele pentru constructie efectuate de catre alti
Semnificatia denumirilor de baza din contract pentru a consultanti si care intra in categoria de responsabilitati a
asigura intelegerea deplina a clauzelor contractuale de clientului.

catre ambele parti.
d. Calendarul proiectului (optional)
3 | Descrierea Obligatiilor Cand vor incepe si cand vor fi finalizate diferite etape de
Descrierea exacta a proiectului si a serviciilor care urmeaza lucru.
a fi furnizate, precum si modalitatea in care vor fi livrate.
e. Bugetul proiectului

a. Adresa, dimensiunile cladirii si numarul de carte Care este bugetul pentru cladire si pentru proiect.
funciara Trebuie luat in considerare faptul ca in anumite tari
clientii trebuie sa declare faptul ca detin toate mijloacele
b. Caietul de sarcini si tipul de proiect necesare pentru realizarea proiectului.

De asemenea, se recomanda mentionarea altor
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4 | Obligatiile arhitectului
Descrierea obligatiilor si responsabilitatilor arhitectului.

a. Avertisment
Arhitectul trebuie sa ii aduca la cunostinta clientului
erorile si omisiunile din informatiile furnizate si deciziile
luate de catre client.

b. Protocolul de lucru pentru furnizarea documentelor de
lucru de catre client in vederea aprobarii acestora
Cand si cum trebuie sa trebuie sa transmita arhitectul
catre client rezultatele unei etape de lucru.

c. Responsabilitati referitoare la calendarul si bugetul
proiectului
Care sunt responsabilitatile arhitectului in ceea ce
priveste timpul si modalitatea de gestionare a bugetului,
precum si felul in care acesta trebuie sa raspunda la
eventualele intarzieri sau depasiri de buget.
Se recomanda evitarea acordarii unor garantii pentru
planificare si buget, tinand cont de faptul ca acestea
sunt influentate de factori externi.

5| Administrarea proiectului si arhivarea sarcinilor
Obligatii referitoare la administrarea proiectului; care este
perioada in care arhitectul este obligat sa arhiveze plansele
de proiect. Trebuie avut in vedere faptul ca arhivarea este
importanta si pentru motive de raspundere profesionala.

6 | Standardele si etica profesionala

Arhitectii isi exercita activitatea in temeiul unor standarde
profesionale si tinand cont de Codul de conduita
deontologica reglementat la nivel national.

7 | Obligatiile clientului
Descrierea sarcinilor si responsabilitatilor clientului.

* Clientul detine toate mijloacele financiare si
organizationale pentru realizarea proiectului si cine
mentine legatura zilnica cu arhitectul?

 Trebuie sa semneze toate plansele pentru a confirma
faptul ca au fost aprobate?

* Care sunt situatiile in care clientul trebuie sa remunereze
arhitectul, chiar daca lucrarea nu este realizata?

« Exista obligatii suplimentare reglementate la nivel
national pentru client?

e In anumite tari clientul are la dispozitie o asigurare
care acopera daunele care nu sunt acoperite de catre
contractant sau de catre arhitect.

8 | Raspunderea contractuala si asigurarile

Racordarea la dispozitiile legale obligatorii referitoare la
raspunderea contractuala, in cazul limitarilor rezonabile de
raspundere din conventia partilor - cuantumul, perioada,
doar daunele directe - cerinte minime de asigurare Si
informatii despre modalitatea in care sunt acoperite daunele
prin politele de asigurare. Intotdeauna se recomanda s
exista certitudine cu privire la faptul ca politele de asigurare
corespund in totalitate cu modalitatea de raspundere.
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9 | Onorariile si cheltuielile

Componenta propunerii de taxa - ore, procente, tariful
pausal sau alte forme de tarifare, moneda, TVA-ul inclus
sau nu, regimul de rambursare a cheltuielilor, perioada de
valabilitate a propunerii sau dispozitiile privind revizuirea
propunerii, indexarea comisioanelor si/sau a rambursarilor,
termenele de plata, calendarul, penalitatile de intarziere
aplicabile in cazul depasirii termenelor de plata.

e Comision suplimentar pentru servicii suplimentare
Propunerile de taxe pentru serviciile prestate
suplimentar, cauzate de modificarile obiectului
contractului, revizuirea lucrarilor aprobate, intarzieri,
circumstante neprevazute etc.

10 | Drepturile de autor

Dispozitii prin care i se acorda clientului drepturi de autor
cu privire la design - inclusiv conditiile acordarii anumitor
drepturi de autor, cum ar fi dreptul de reproducere,
modificarile si folosirea operelor intr-o locatie diferita de
catre terte parti.

11 | Suspendarea si incetarea

Dispozitii referitoare la conditiile si consecintele aplicabile in

cazul suspendarii/incetarii contractului.
Nota: Clientul are dreptul de a rezilia oricand contractul
Incheiat cu arhitectul!

12 | Solutionarea litigiilor si legea aplicabila
|dentificarea legislatiei aplicabile si a instantelor competente
pentru solutionarea litigiilor, dispozitii privind solutionarea
alternativa a litigiilor.

Nota: Dispozitiile privind solutionarea alternativa a litigiilor
pot fi anulabile in contractele incheiate cu un client, cu
exceptia cazului in care clientul si-a exprimat acordul in
mod expres cu privire la aceste dispozitii.

13| Semnaturile (optional)

Semnaturile pentru a face dovada faptului ca oferta
arhitectului a fost acceptata, precum si a faptului ca partile
au avut intentia de a incheia un contract cu forta juridica
obligatorie.

Acest material a fost elaborat de Architects’ Council of Europe (ACE).
Multumim pentru acordul de preluare si promovare in Romania. Materialul este
prezentat pe site-ul OAR doar in scop informativ. Orice utilizare neautorizata a acestui
material este explicit interzisa si constituie o incalcare a dreptului de autor. ACE nu isi
asuma responsabilitatea pentru traducerea materialului.

Materialul original ACE este disponibil aici.
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