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91% DINTRE ROMANI CUNOSC IMOBILIARE.RO*

iar 75% din utilizatori sunt multumiti de experienta avuta si ar folosi din nou.
Imobiliare.ro este primul portal imobiliar din Romania, fiind Tntre

primele 100 de pagini .ro lansate.

PESTE 1.900 DE AGENTII SI DEZVOLTATORI IMOBILIARI

sunt prezenti cu peste 153.000 de proprietati in platforma. 79% din parteneri vad

Imobiliare.ro ca un canal esential de promovare online a proprietatilor din portofoliu.

GASIM CLIENTUL PROPRIETATII TALE

folosim inteligenta artificiala pentru a cauta clientul tau intr-un ecosistem complex

din reteaua Ringier (Imobiliare.ro, ImoRadar24.ro, Gazeta sporturilor, Libertatea, Unica, etc)

LEADURI DE CALITATE - ASISTENTA PERMANENTA

Al propria persoana de contact si o intreaga echipa specializata in suportul tau.

INDICELE IMOBILIARE.RO - O REFERINTA iN DOMENIU

Suntem cea mai citata sursa pentru date statistice. Numeroase banci, toate publicatiile

si televiziunile din Romania, precum si INS sau Bursa de valori folosesc Indicele Imobiliare.ro

*Studiu de piata Imobiliare.ro din 2020
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CEREREA

TRIM. IV 2020

Cererea pentru achizitia de proprietati

rezidentiale in sase orase mari
(sursa Imobiliare.ro)

134.000

potentiali cumpardtori potentiali cumpdrdtori

Proprietdti imobiliare vandute la nivel national
(sursa ANCPI)

223.200

Proprietdti imobiliare véndute Proprietdti imobiliare véndute

Din care, unitdti individuale:

50.200

Unitati individuale vandute Unitati individuale véndute

Soldul creditelor pentru locuinte

acordate populatiei la nivel national
(sursa BNR)

| BANK | o
HH 100.7 mid lel

sold Dec. 2020 sold Dec. 2021

Castigul salarial mediu nominal net
(sursa INS)

‘ 3.645 lei
Dec. 2020 '9 Nov. 2021

Rata somajului
(sursa INS, conform definitiei BIM)

5,6%

® Dec 2021

Dec 2020



OFERTA

TRIM. IV 2020

Oferta la vanzare piata existenta (veche)

in sase orase mari
(surso Imobiliare. ro)

13.700 .
Apartamente si case Apartamente si case
la vanzare la vénzare

Oferta la inchiriere in piata existenta (veche)

in sase orase mari
(surso Imobiliare. ro)

25.500
Apartamente si case Apartamente si case
la inchiriere la inchiriere

Oferta la vanzare piata noud Bucuresti-Ilfov

(sursa Imobiliare.ro)
18.000

[ ]
de proiecte rezidentiale de proiecte rezidentiale

Apartamente in 390 Apartamente in 460

Locuinte nou construite la nivel national
(sursa INS)

18.725 l‘ ; .
Trim. III 2020 Trim. III 2021

Numarul autorizatiilor de construire pentru

cladiri rezidentiale la nivel national
(sursa INS)

13.061

Sep — Nov 2020 Sep - Nov 2021




PRETURI Sl COSTURI

TRIM. IV 2020 TRIM. IV 2021

Ritmul trimestrial de crestere al preturilor pentru

proprietatile rezidentiale la vanzare, nivel national
(sursa Imobiliare.ro)

U UTe +3.4%

Trim. IV 2020 vs Trim. III 2020 E Trim. IV 2021 vs Trim. III 2021

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru proprietatile

rezidentiale la vanzare, nivel national
(sursa Imobiliare.ro)

mhao
B e
Trim. IV 2020 vs Trim. IV 2019 Trim. IV 2021 vs Trim. IV 2020

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru proprietdtile rezidentiale

la vanzare, nivel national - piata existenta (veche)
(sursa Imobiliare.ro)

o +11,8%

Trim. IV 2020 vs Trim. IV 2019 Trim. IV 2021 vs Trim. IV 2020

Ritmul anual de crestere al preturilor pentru proprietdtile rezidentiale

la vanzare, nivel national - piata noua
(sursa Imobiliare.ro)

(o)
+16,5%
Trim. IV 2020 vs Trim. IV 2019 Trim. IV 2021 vs Trim. IV 2020

o

Indicele de cost in constructii pentru cladirile rezidentiale

la nivel national
(2015 =100, sursa INS)

161,2

Oct. 2020 ¢TéT ? Oct. 2021
: i | i :



IMOBILIARELE RAMAN POATE CEA MAI
POPULARA SOLUTIE DE INVESTITIE

2022 este si va ramane un an marcat de pandemie - fenomen
care in economia globala a adus deja o inflatie generalizata,

fara precedent in istoria globala.

Ca atare si in Romania simtim fenomenul de inflatie, care
dincolo de cosul zilnic a adus deja cresteri semnificative la

materialele de constructie si carburanti.

Acest fenomen deja prezent in vietile noastre — inflatia - va fi
dublat ca si efect de recentele majorari explozive ale preturilor
la energie electrica si gaze, care vor impacta toate ramurile
economiei si implicit o parte dominanta a componentelor de

cost din constructii.

Desi greu de anticipat, prin informatiile colectate de cei 800 de
membrii RE/MAX activi la nivelul intregii piete imobiliare,
vedem pentru 2022 o crestere semnificativa a preturilor
apartamentelor noi, de peste 10% in medie, urmand ca si restul

pietei imobiliare sa urmeze acest trend.

Un alt element care contribuie si el la cresterea preturilor in
marile orase vine dintr-o birocratizare excesiva pe care
dezvoltatorii o reclama la adresa administratiilor locale -
primariile si consiliile judetene - si care ingreuneaza sever
eliberarea autorizatiilor de construire, franand astfel ritmul de
livrare de noi unitati locative, care sub presiunea cererii

contribuie la cresterea preturilor.

@ imobiliare.ro
Market 360

Tnceputul de an a adus o precautie suplimentard in
comportamentul unor dezvoltatori care, din cauza cresterii
galopante a costurilor de construire, au oprit vanzarile din
fazele de santier, construiesc acum “pe stoc” siamana vanzarile
pana in faza finala de executie, cand au o perspectiva clara a
costului final si pot controla marjele prin pretul de vanzare “la
gata”.

Intr-un scenariu mai pesimist de evolutie al preturilor, tinand
cont de cresterile de peste 100% din ultimul an la o mare parte
din componentele cheie ale materialelor de constructii — ca de
exemplu fierul, lemnul, sticla, caramida si altele - putem vedea
aprecieri si de peste 20% in unele orase si pe unele segmente

ale pietei imobiliare.

Imobiliarele insd vor ramane in continuare poate cel mai
popular vehicul de transport a valorii si conservare a
capitalurilor in timp, fapt ce va continua sa atraga investitii de
toate tipurile - de la cele personale si familiale, pana la
investitori institutionali globali - ceea ce va crea o presiune

suplimentara in piata.

Astfel, 2022 va fi un an interesant, plin de incertitudini, insa cu
multe oportunitati potentiale pentru jucatorii informati si cu
apetit la risc — motiv pentru care cred necesara consultarea
unui agent imobiliar profesionist, angajat pentru o
reprezentare exclusiva, care astfel poate sa contribuie decisiv la
realizarea unei tranzactii de succes. lar aici agentii RE/MAX sunt
o prima optiune, ca parte din cea mai mare retea nationala si

globala de agenti imobiliari profesionisti.

Razvan Cuc
Presedinte RE/MAX Romdénia
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INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR

REZIDENTIALE

Tn conditiile in care cererea pentru locuinte s-a mentinut la
un nivel ridicat, In ciuda situatiei create de Covid-19, piata
rezidentiald autohtond si-a continuat trendul ascendent si
in al patrulea trimestru din 2021. Astfel, datele centralizate
de portalul Imobiliarero releva ca, in perioada
octombrie-decembrie, valorile de listare ale proprietatilor
rezidentiale din Romania (apartamente, dar si case) au
consemnat un avans de 3,4% comparativ cu trimestrul

precedent.

De mentionat este ca, in al treilea patrar al anului trecut,
pretentiile vanzatorilor de locuinte inregistrau un avans de
2,8%, dupa ce in cele doua trimestre anterioare se
majorasera cu 3,1% (in T2 2021) si, respectiv, cu 2,2% (in T1
2021). Astfel,
parcursul starii de urgentd, preturile solicitate pentru

dupa scaderea consemnata strict pe

locuintele disponibile spre vanzare din Romania au

cunoscut un trimestru de stabilizare, dupa care au urmat
15 luni de crestere sustinuta.

In ceea ce priveste valorile de tranzactionare ale
locuintelor din Uniunea Europeana (UE), cele mai recente
date oficiale, publicate de Eurostat, releva, pentru al treilea
trimestru din 2021, un avans de 3,1% comparativ cu cele trei
luni anterioare si, respectiv, un plus de 92% fata de
perioada similara a anului trecut. Pe de alta parte,
statisticile pentru Romania arata o crestere de 0,1% fata de
trimestrul anterior, in vreme ce diferenta de pret la 12 luni
s-a cifrat la 59%. Spre comparatie, in cel de-al doilea patrar
al anului trecut datele oficiale relevau un avans trimestrial
de 1,6% al preturilor de vanzare de pe piata rezidentiala

autohtona.

,In cel de-al treilea trimestru al anului trecut, marja anuald de crestere a preturilor
de tranzactionare pentru apartamentele si casele din Romdania s-a situat
semnificativ sub cea consemnatad la nivel european.”

Indicele preturilor proprietatilor rezidentiale (2015=100), date trimestriale

Imobiliare.ro T4-2021:
Evolutie trim. +3,4% +
Evolutie anuala +12% +

INS T3-2021:
Evolutie trim. +0,1% =
Evolutie anuala +5,9% +

SIS
VoW § G
FsFFEs S
A A A Y

em==  Romania (Imobiliare.ro) e Bulgaria

e European Union (Eurostat) Ungaria

em==  Romania (INS) e Polonia

@ imobiliare.ro
Market 360

e Cechia

Sursa: date prelucrate de Imobiliare.ro
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EVOLUTIA PRETURILOR

PROPRIETATILOR REZIDENTIALE

Faptul ca preturile locuintelor au reusit sa-si mentina o
traiectorie ascendenta pentru mai bine de 12 luni, in ciuda
dificil
demonstreaza cad piata este sustinuta de o cerere solida.

contextului creat de epidemia de Covid-19,

Jucatorii din piata se asteapta ca tendinta de crestere sa se

mentind si in restul anului, date fiind scumpirile

materialelor de constructii, in corelatie cu dificultatile
intdmpinate in dezvoltarea unor noi proiecte imobiliare.
Acesti factori specifici domeniului imobiliar trebuie
corelati cu aspecte social-economice, cum ar fi scumpirile
alimentelor si din domeniul energiei, care au potentialul

de a limita puterea de cumparare a populatiei.

In ceea ce priveste diferenta anuald de pret, un alt

indicator  important  pentru evolutia preturilor
proprietatilor rezidentiale, a ajuns in al patrulea trimestru
din 2021, la o valoare de +12% — ceea ce marcheaza un
avans de 1,7% puncte procentuale fata de cele trei luni
anterioare, cand aceasta se situa la +10,3%. in primele trei
luni ale anului trecut fusese atinsa cea mai mica valoare a
acestui indicator din ultimii sase ani, respectiv +3%. Nivelul
actual este cel mai mare consemnat de acest indicator din

a doua jumatate a lui 2017 incoace.

,In ciuda faptului cd in primul trimestru al anului trecut a atins un minimum al
ultimilor sase ani, diferenta de pret la 12 luni a ajuns ca, in T4 2021, sd se situeze la
cel mai ridicat nivel al ultimilor mai bine de patru ani.”

Evolutia preturilor fata de trimestrul anterior

Media ultimelor patru trimestre

PP S ST (R R ST ST S Y
I P S G ! & O L

Y

o " N 9 : &
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Media ultimelor patru trimestre

Sursa: Imobiliare.ro

@ imobiliare.ro
Market 360



Situatia in marile orase - apartamente de vanzare

In conformitate cu tendinta ascendentd a preturilor
proprietatilor rezidentiale observata la nivel national, toate
cele 1 mari orase (cu peste 200.000 de locuitori)
monitorizate constant de Imobiliare.ro au inregistrat, in
ultimul trimestru din 2021, majorari ale sumei medii
solicitate la vanzarea unui apartament. Spre deosebire de
cele trei luni anterioare, doar un singur oras a inregistrat o

marja de crestere de peste 4%.

Mai exact, cel mai semnificativ avans trimestrial, respectiv
+5%, a fost consemnat de Cluj-Napoca, urmat apoi de catre
Brasov, inregistrand o crestere a preturilor de 3,7%. Pe
urmatoarele locuri in clasamentul national al cresterilor de
pret se situeaza lasi (+2,9%), Braila (+2,8%), Ploiesti (+1,6%),
Constanta (1,5%), Timisoara (+1,4%), Craiova (+1,2%), Galatiul

(+0,8%), Bucuresti (0,7%) si respectiv, Oradea (0,5%).

In urma evolutiilor consemnate in al patrulea trimestru din
2021, in prima jumatate a clasamentului national al marilor
centre regionale in functie de preturile apartamentelor (noi
si vechi) au survenit anumite modificari. Astfel, Cluj-Napoca
ocupa in continuare prima pozitie in top (cu o medie de
2.060 de euro pe metru patrat util), la o distanta detasata de
Bucuresti (cu 1.640 de euro pe metru patrat), cele doua
orase fiind urmate de Brasov (1.430 de euro pe metru
patrat), si Constanta (1.380 de euro pe metru patrat). Pe
locul al cincilea in top se situeaza Timisoara (cu 1.340 de

euro pe metru patrat), aceasta fiind urmata de Craiova

(1.300 de euro pe metru patrat), dar si de lasi (1.170 de euro
pe metru patrat), care a depasit Oradea (1.160 de euro pe

metru patrat).

De remarcat este ca Galatiul se mentine in clasamentul
oraselor cu peste 200.000 de locuitori si apartamente de
minimum 1.000 de euro pe metru patrat util, cu o valoare
medie de listare de 1.030 de euro pe metru patrat in T4 2021.
Acest prag psihologic de pret a fost atins, insa, si de Ploiesti
(1.020 de euro pe metru patrat), astfel ca doar Braila se mai
situeazad, In momentul de fatd, sub acest nivel (cu 920 de

euro pe metru patrat).

Comparativ cu perioada similara a anului anterior, datele
Imobiliare.ro releva doar majorari ale preturilor solicitate de
vanzatorii din marile orase. Cel mai semnificativ avans a
avut loc in Brasov (+16,9%), marje de crestere de doua cifre
fiind consemnate si in Cluj-Napoca (+13,6%), Bucuresti
(+11,7%), Constanta (+10,6%) si respectiv, Craiova (+10%). Pe
urmatoarele locuri in topul scumpirilor se afld Oradea
(+9,5%), lasi (+8,7%), Ploiesti (+7,9%), Braila (+6,8%), Galati
(+6,3%) si, respectiv, Timisoara (+5,5%). Comparativ cu doi ani
in urma, cea mai mare diferenta de pret, respectiv +23,7%,
poate fi observata in Brasov, in vreme ce Cluj-Napoca se
situeaza pe pozitia secunda in clasament, cu 22,2%, iar
Capitala ocupa pozitia a patra, cu +17,8%, dupa Craiova
(+18,7%).

Evolutia preturilor solicitate in marile orase - apartamente de vanzare

10,8%

6,8%

Cluj-Napoca Bucuresti  Brasov  Constanta Timisoara

@ Evolutia pretului in ultimii 2 ani %

Craiova

lasi Oradea Galati Ploiesti Braila

Sursa: Imobiliare.ro

@ Evolutia pretului in ultimele 3 luni %

® Evolutia pretului in ultimele12luni% MW Pretul mediu/mp util (€)

@ imobiliare.ro
Market 360
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PRETURI APARTAMENTE DE VANZARE

IN FUNCTIE DE ZONE

Bucuresti:

Tn Capitald, cele mai scumpe apartamente pot fi gasite, in
mod firesc, in arealul central si ultracentral, unde valoarea
medie de listare se cifreaza la 2.378 de euro pe metru
patrat util, dupa un avans trimestrial de 2,4% si unul anual
de 6,8%. In zonele semicentrale, 0 asemenea locuinta este
scoasa la vanzare pentru 1.738 de euro pe metru patrat,
dupa un plus de 0,3% la trei luni si, respectiv, 10,3% la 12
luni. La periferia orasului, pretul mediu solicitat de
vanzatori este 1.426 de euro pe metru patrat util, in scadere
cu -0,2% fata de trimestrul anterior si, respectiv, in crestere
cu 10,5% fata de T4 2020.

Cluj-Napoca:

Tn orasul de pe Somes, apartamentele scoase la vanzare in
zona centrala si cea ultracentrala costa, in medie, 2.455 de
euro pe metru patrat util, dupa ce au consemnat un avans
trimestrial de 39% si unul anual de 12,8%. in arealul
semicentral, o locuinta la bloc are o valoare medie de
listare de 2.208 euro pe metru patrat (+4,6% la trei luni si,
respectiv, +152% la 12 luni). In cartierele marginase ale
orasului, pretentiile vanzatorilor se situeaza la 1903 de
euro pe metru patrat util, in crestere cu 5,7% fata de cele
trei luni anterioare si, respectiv, cu 13,5% fata de perioada
similara din 2020.

Bucuresti
6,8% 10,3% 10,5%
2,4% 0,3% -0,2%
2378 € 1738 € 1.426€
Ultracentral/Central ~ Semicentral Periferie
Cluj-Napoca
12,8% 15,2% 13,5%
3,9% 4,6% 5,7%
2.455€ 2208 € 1903 €
Ultracentral/Central ~ Semicentral Periferie

@® Evolutia anualad
@® Evolutia trimestriald

@ imobiliare.ro
Market 360

Timisoara:

In orasul de pe Bega, locuintele din arealul central si
ultracentral pot fi achizitionate, in medie, cu 1.500 de euro
pe metru patrat util, dupa un avans de 1,6% la trei luni, si,
respectiv, 16% la 12 luni. Tn zonele semicentrale, un
apartament este disponibil spre vanzare cu 1.340 de euro
pe metru patrat, dupa o crestere de 1% la trei luni si,
respectiv, 5,6% la 12 luni. La periferia orasului, pretul mediu
solicitat de vanzatori se cifreaza la 1.328 euro pe metru
patrat util, in crestere cu 1,5% fata de trimestrul anterior si,
respectiv, cu 5,1% fata de T4 2020.

lasi:

In orasul din nord-estul tarii, apartamentele din zona
centrala si cea ultracentrala au o valoare medie de listare
de 1708 de euro pe metru patrat util, dupa un avans
trimestrial de 3,5% si unul anual de 11,5%. n arealul
semicentral, o asemenea locuinta este scoasa la vanzare
pentru 1184 de euro pe metru patrat, dupa o crestere de
3% la trei luni si, respectiv, 8% la 12 luni. In cartierele
marginase, suma medie solicitata de proprietari este 1161
de euro pe metru patrat util, in crestere cu 2,6% fata de

trimestrul anterior si, respectiv, cu 8,1% fata de T4 2020.

Timisoara
1,6% 5,6% 51%
1,6% 1% 1,5%
1500 € 1340 € 1328 €
Ultracentral/Central  Semicentral Periferie
lasi
1n,5% 8% 8,1%
3,5% 3% 2,6%
1.708€ 1184 € 1161 €
Ultracentral/Central ~ Semicentral Periferie

Sursa: Imobiliare.ro
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PRETURI APARTAMENTE DE VANZARE

IN FUNCTIE DE ZONE

Constanta:

In orasul din sud-estul tarii, apartamentele scoase la
vanzare in arealul central si ultracentral costa, In medie,
1467 de euro pe metru patrat util, in conditiile unui recul
trimestrial de -0,9% si, respectiv, o crestere anuala de 10,1%.
In zonele semicentrale, o asemenea locuintd are un pret
mediu solicitat de 1.433 euro pe metru patrat, dupa un
plus de 1,7% la trei luni si, respectiv, 10,8% la 12 luni. La
periferia orasului, pretul mediu solicitat de vanzatori
ajunge la 1.231 de euro pe metru patrat util, in crestere cu
2,5% fata de trimestrul anterior si, respectiv, cu 8,2% la 12

luni.

Brasov:

Tn orasul de la poalele Tampei, locuintele din zona central
si ultracentrala au o valoare medie de listare de 1.600 de
euro pe metru patrat util, dupa un avans de 4,8% la trei
luni si, respectiv, 20,8% la 12 luni. in cartierele semicentrale,
un apartament poate fi achizitionat cu 1.415 de euro pe
metru patrat, dupa un plus de 3,5% la trei luni si, respectiv,
16,1% la 12 luni. In cartierele madrginase, pretul mediu
solicitat de vanzatori ajunge la 1.377 de euro pe metru
patrat util, in crestere cu 3,1% fata de trimestrul anterior si,
respectiv, cu 15,4% fata de T4 2020.

Constanta
10,1% 10,8% 8,2%
-0,9% 1,7% 2,5%
1467 € 1433 € 1.231€
Ultracentral/Central ~ Semicentral Periferie
Brasov
20,8% 16,1% 15,4%
4,8% 3,5% 3,1%
1.600€ 1415 € 1377 €
Ultracentral/Central ~ Semicentral Periferie

@ Evolutia anuald
@ Evolutia trimestriala

@ imobiliare.ro
Market 360

Oradea:

In orasul din nord-vestul tarii, apartamentele din arealul
central si ultracentral pot fi achizitionate, in medie, cu 1186
de euro pe metru patrat util, dupa o crestere de 4% la trei
luni si, respectiv, una de 8,6% la 12 luni. in zonele
semicentrale, suma medie solicitata pe acest segment de
piata se situeaza la 1155 euro pe metru patrat, dupa un
avans trimestrial de 1,3% si, respectiv, unul anual de 8,7%.
La periferia orasului, pretul mediu solicitat de catre
proprietari este 1117 de euro pe metru patrat util, in
scadere cu -2,8% fata de trimestrul anterior si, respectiv, in
crestere cu 4,8% fata de pericada similara a anului

anterior.

Craiova:

In capitala Olteniei, vanzatorii de apartamente din zona
centrala si ultracentrala solicita, in medie, 1.563 de euro pe
metru patrat util, in conditiile unui avans trimestrial de 14%
si, respectiv, unuia anual de 13,8%. in zonele semicentrale,
valoarea de listare pentru o asemenea locuinta este 1.302
de euro pe metru patrat, dupa un plus de 0,5% la trei luni
si, respectiv, 12,3% la 12 luni. In cartierele de la periferie,
pretul mediu solicitat ajunge la 1.351 de euro pe metru
patrat util, in scadere cu -1,3% fata de T2 2021 si, respectiv,
in crestere cu 10,5% fata de T4 2020.

Oradea
8,6% 8,7% 4,8%
4% 1,3% -2,8%
1186 € 1155 € m7<€
Ultracentral/Central  Semicentral Periferie
Craiova
13,8% 12,3% 10,5%
14% 0,5% -1,3%
1.563€ 1302 € 1.351€
Ultracentral/Central ~ Semicentral Periferie

Sursa: Imobiliare.ro
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PERIOADA DE VANZARE SI MARJA DE
NEGCGOCIERE A APARTAMENTELOR DE VANZARE

In patru dintre cele sase mari centre regionale analizate,
perioada medie de vanzare pentru un apartament a fost
mai mica trimestrul trecut comparativ cu perioada
similara a anului anterior. Cea mai mica valoare a acestui
indicator este consemnata in Capitald, unde timpul
necesar pentru tranzactionarea unei asemenea unitati
locative a fost de 38 de zile 1in intervalul
octombrie-decembrie 2021. La polul opus, cea mai mare
perioada de vanzare, respectiv 84,5 zile, a fost inregistrata
in Cluj-Napoca (in scadere de la aproximativ 86,5 zile in
urma cu 12 luni), in vreme ce Constanta si Timisoara se afla
la un nivel destul de apropiat, cu 64, respectiv 59 de zile. In
lasi, timpul

necesar pentru tranzactionarea unui

apartament ajunge la 46,5 zile, fata de 39,5 zile in Brasov.

In ceea ce priveste marja de negociere, inteleasad ca
diferenta dintre ultimul pret cerut si valoare de
tranzactionate a unui apartament, datele Imobiliare.ro
arata ca, fata de perioada similara a anului anterior,
majorari au avut loc in toate marile orase analizate. Acest
indicator a atins, astfel, pragul de 4% in Bucuresti (in
conditiile Tn care in T4 2020 se situa la 2%), in vreme ce in
Timisoara a ajuns la 3% (comparativ cu 1% in urma cu un
an). Tot la un nivel de 3% se situeaza acest indicator si in
Cluj-Napoca, Brasov si Constanta; in lasi, pe de alta parte,

disponibilitatea de negociere a proprietarilor scade la 2%.
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CEREREA PENTRU PROPR|ET/AT| REZIDENTIALE
DE VANZARE (apartamente si case)

Pe fondul inaspririi restrictiilor privitoare la Covid-19,
cererea pentru proprietati rezidentiale (apartamente si
case disponibile spre vanzare) s-a situat, in T4 2021, la un
nivel mai scazut decat consemnat in cele trei luni
anterioare. Astfel, aproximativ 134.000 de potentiali
cumparatori au cautat, pe Imobiliare.ro, locuinte in cele
sase mari centre regionale ale tarii, fata de 152.000 in
trimestrul anterior. Scaderea de aproape 12% poate fi
explicata, desigur, si prin sezonalitatea specifica pietei,
stiut fiind ca, pe final de an, volumul activitatii de

tranzactionare este mai scazut.

Raportat la T3 2021, interesul pentru achizitia de
proprietati rezidentiale s-a inscris, In toate cele sase mari
centre regionale monitorizate constant de Imobiliare.ro,
pe o traiectorie descendenta. Cel mai mare declin la acest
capitol a fost consemnat in Cluj-Napoca, unde acest
indicator s-a diminuat cu 20,2% (pana la 10.800 de

potentiali cumparatori).

Marje de scadere mai reduse au mai fost consemnate in
Constanta (-18,8%, pana la 104.00 de vizitatori unici), lasi
(-16,9%, pana la 10.100 de vizitatori unici), Brasov (-16,1%,
pana la 11.500 de potentiali cumparatori) si, respectiv, in
Timisoara (-13,6%, pana la 12.700 de persoane interesate).
Bucurestiul este, practic, singurul oras in care scaderea
trimestrialda a cererii a fost mai mica de 10% - aici a fost
consemnat, mai exact, un declin de 7,9%, pana la 78.700
de vizitatori.

Comparativ cu perioada similara a anului trecut, insa,
interesul pentru achizitia de locuinte a fost, In ultimul
trimestru din 2021, cu 1% mai ridicat la nivelul celor sase
centre regionale supuse analizei. Din acest punct de
vedere, trei orase au consemnat scaderi, respectiv
Constanta (-9%), Timisoara (-2%) si Cluj-Napoca (-1%). Pe de
alta parte, cererea s-a majorat in ultimele 12 luni in lasi

(+5%), Brasov (+4%) si, respectiv, Bucuresti (+3%).

Cererea pentru proprietati rezidentiale de vanzare

case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
12.700 m 10.800 10.400 m 134.200
Bucuresti Timisoara Brasov Cluj-Napoca Constanta lasi
3% 2% 4% -1% -9% 5% 1% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
-7.9% -13,6% -16,1% -20,2% -18,8% -16,9% -11,9% Evolutia cererii in ultimul trimestru %
* Prin cerere ne referim la potentialii cumparatori care au generat Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator

leaduri pentru proprietatile la vanzare in portalul Imobiliare.ro,
intr-o anumita perioada.

efectueaza o actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care
solicita mai multe detalii, tipareste sau salveaza anuntul).
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CEREREA PENTRU PROPRIET/&TI REZIDENTIALE
DE VANZARE (Bucuresti + Cluj-Napoca)

Privind la evolutia cererii de locuinte (apartamente si case)
din Bucuresti se observa ca acest indicator a inceput anul
2021 la un nivel similar celui din 2020, apropiindu-se de
pragul de 50.000 de potentiali cumparatori, fata de mai
putin de 40.000 la inceputul lui 2019. Spre deosebire de
anul trecut, insa, cand o tendinta de scadere s-a
manifestat inca din februarie, in prima jumatate a anului
trecut interesul pentru achizitia de locuinte s-a mentinut,
practic, stabil. Interesant de observat este ca, incepand din
luna iulie, acest indicator s-a situat la un nivel foarte
apropiat din 2019 incoace - cu mentiunea ca in 2020
cererea a fost impulsionata de pauza din timpul perioadei

In Cluj-Napoca, interesul pentru achizitia de locuinte era,
la inceputul lui 2021, mai scazut decat in 2020, dar mai
ridicat decat in perioada similara din 2019; Imobiliare.ro
sub 7.000 de
cumparatori, fata de aproximativ 9.000 in urma cu un an

inregistra, astfel, putin potentiali
si, respectiv, mai putin de 6.000 in urma cu doi ani. Ca siin
Bucuresti, curba evolutiei cererii a fost mult mai stabila pe
tot parcursul anului trecut, iar la finele anului acest
indicator se situa la un nivel foarte apropiat celui atins in
2019 si 2020. Spre deosebire de Capitald, nivelul cererii a
fost sensibil mai ridicat in a doua jumatate a lui 2019 atat

fata de 2020, cat si fata de 2021.

de urgenta.
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CEREREA PENTRU PROP
DE VANZARE (Timisoara + lasi)

Siin Timisoara, cererea pentru proprietati rezidentiale era,
la Tnceputul lui 2021, mai scazuta decat in 2020, dar mai
ridicata decat in 2019: Imobiliarero consemna, astfel,
aproape 8.000 de potentiali cumparatori in luna ianuarie,
fata de aproximativ 9.000 in urma cu 12 luni si, respectiv,
mai putin de 6.500 in urma cu doi ani. Interesul pentru
achizitia de locuinte s-a mentinut destul de constant pe
tot parcursul anului trecut, desi in mare parte sub nivelul
consemnat in 2019 — iar in toamna coborand sub cel din
2020. Cu toate acestea, nivelul cererii s-a aliniat, la finalul

anului, la nivelurile aferente celor doi ani anteriori.

RIETATI REZIDENTIALE

La Tnceputul lui 2021, interesul pentru achizitia de locuinte
se situa, In lasi, la un nivel mai scazut comparativ cu 2020,
dar mai ridicat comparativ cu 2019; astfel, cel mai mare
de

aproximativ 5500 de potentiali cumparatori in ianuarie

portal autohton anunturi imobiliare inregistra
2021, In scadere fata de cei circa 7000 din perioada
similara a lui 2020, dar in crestere fata de cei aproximativ
5700 de vizitatori de la inceputul lui 2019. Si pe piata
ieseana, cererea pentru proprietati rezidentiale a fost
caracterizata de o evidenta stabilitate pe parcursul anului
trecut. Pe final de an acest indicator a consemnat o
scadere, insa evolutia poate fi considerata sezoniera, la fel

ca in cei doi ani anteriori.

Timisoara
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VANZARI PROPRIETATI IMOBILIARE, NATIONAL

Tn ciuda dificultatilor create de epidemia de Covid-19, anul
2021 a fost caracterizat, per ansamblu, de o evolutie
pozitiva din punctul de vedere al vanzarilor de proprietati
imobiliare, atat comparativ cu 2020, cat si cu 2019. Astfel,
datele publicate de Agentia Nationala de Cadastru si
Publicitate Imobiliara (ANCPI) releva ca pe tot parcursul
anului trecut au fost tranzactionate la nivelul intregii tari
698.756 de imobile, adica cu aproape 16% mai mult,
respectiv 95.951 de imobile, comparativ cu anul anterior.

Tn ciuda evolutiei general ascendente, in cel de-al patrulea
patrar al anului trecut au fost vandute aproximativ 192.000
de imobile la nivel national, in scadere cu circa 14% fata de

perioada similara a anului anterior, cand erau

tranzactionate circa 223.000 de proprietati. De remarcat
este faptul ca pe segmentul unitatilor individuale a avut
loc un declin mult mai redus, de 3,4%, de la circa 50.000 de
imobile vandute, la circa 48.000.

Potrivit statisticilor oficiale, cele mai multe vanzari de
imobile s-au inregistrat anul trecut in luna decembrie
(74.429 de unitati), iar cele mai putine, in mai (47.773). Spre
comparatie, in anul 2020, cele mai multe tranzactii au fost
consemnate in octombrie (83.675), iar cele mai putine, in
aprilie (27.021). De mentionat este ca pe parcursul lui 2020
au fost achizitionate la nivel national cu 11,6% mai multe
imobile (sau 62.625 de unitati) fata de 2019, cand erau
inregistrate 540.180 de asemenea operatiuni.

»,Desi numarul imobilelor vandute la nivel national a fost mai mic in ultimul trimestru
din 2021 comparativ cu perioada similard din 2020, pe tot parcursul anului a fost
consemnatd o evolutie pozitivd, marja anuald de crestere fiind de 16%.”

Vanzari imobile
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VANZARI UNITATI INDIVIDUALE

(National + Bucuresti)

In ceea ce priveste achizitiile de unitati individuale, din
care Imobiliarero estimeaza ca aproximativ 80% ar fi
apartamente, datele oficiale releva o tendinta de crestere
in lunile iulie si august, urmata de scaderi in lunile de
toamna. Astfel, in septembrie erau inregistrate, la nivel
national, aproximativ 17404 asemenea operatiuni, in
15.749, iar 14.335. In
decembrie a fost atins punctul maxim al vanzarilor de

octombrie, in noiembrie, luna
unitati individuale raportat la intregul an: in ultima luna a
anului au fost achizitionate, astfel, 18.430 de asemenea
proprietati. Spre comparatie, in decembrie 2020 erau
tranzactionate 17.593 de imobile, fata de 11.081 in ultima

luna din 2019.

In Capitald poate fi observatd o curba de crestere foarte
asemanatoare cu cea de la nivel national in ceea ce
priveste activitatea de tranzactionare pe segmentul
unitatilor individuale. Astfel, in august 2021, numarul
unitatilor individuale achizitionate la nivelul Capitalei s-a
cifrat la peste 5.000, fata de circa 2.700 in urma cu 12 luni
si, respectiv, putin peste 3.000 in urma cu 24 de luni. In
din
Bucuresti a ajuns la aproximativ 5138, in conditiile in care

luna septembrie volumul achizitiilor pe piata
in anii anteriori erau tranzactionate putin sub 3.000 de
asemenea imobile. Tn decembrie anul trecut au fost
achizitionate 5.792 de imobile, fata de 5316 in aceeasi

perioada din 2020, respectiv 3.605 in 2019.
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VANZARI UNITATI INDIVIDUALE

(jud. lIfov + Cluj)

Pe segmentul unitatilor individuale, in judetul lIfov poate
fi remarcata o evolutie mai diferita la capitolul achizitii,
atat comparativ cu Bucurestiul, cat si cu situatia observata
la nivel national. Astfel, rezultatele consemnate in iulie
2021 releva incheierea a 523 de asemenea achizitii — cifra
mairidicata decat cea consemnata in aceeasi perioada din
2020 (383), dar mai scazuta comparativ cu nivelul din 2019
(586). In urmaétoarele doud luni, volumul vanzarilor de
unitati individuale s-a mentinut peste nivelul consemnat
anul trecut, iar in august s-a apropiat de valoarea din 2019,
cu 576 de unitdti tranzactionate. In septembrie, curba
achizitiilor a scazut putin, dar a revenit pe crestere in
urmadatoarele doua luni.

Spre deosebire de cele trei luni anterioare, interesul
pentru achizitia de unitati individuale din judetul Cluj s-a
situat sub nivelul atins in 2020 pe tot parcursul celui de-al
patrulea trimestru din 2020. Astfel, numarul imobilelor
vandute in octombrie 2021 s-a cifrat la 991, fata de mai
putin de 1.087 in aceeasi perioada a anului anterior.
Activitatea de tranzactionare a continuat sa scada in a
doua luna de toamna, cand au fost vandute 884 de unitati
individuale — fata de circa 1.019 in 2020 si, respectiv, 686 in
2019. In decembrie 2021 numarul achizitiilor de unitati
individuale a fost de 1150, fata de aproximativ 1414 in
perioada similara din 2020 si, respectiv, 630 in 2019.
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NUMARUL DE PROPRIETATI EXISTENTE LA
VANZARE TN MARILE ORASE

Comparativ cu trimestrul precedent, oferta totalda de
apartamente si case construite inainte de anul 2000
disponibile spre vanzare in cele sase mari orase analizate
s-a cifrat, in T4 2021, 1a 11.560 de oferte, fatd de 18.920 in cele
trei luni anterioare. In contextul situatiei din domeniul
sanitar, raportat la perioada similara a anului anterior
poate fi observata o diferenta negativa, in cuantum de
15,6%.

Pe parcursul ultimelor 12 luni, aproape toate marile orase
analizate au consemnat diminuari ale ofertei rezidentiale
de pe piatd - marjele de scadere fiind, iIn majoritatea
cazurilor, de doua cifre. Astfel, cel mai mare recul, in
cuantum de circa 33,9%, a avut loc in Cluj-Napoca, unde au
fost scoase la vanzare, trimestrul trecut, 1340 de
proprietati rezidentiale. Pe locul al doilea se situeaza lasiul,
cu un minus de 29,7% (pana la 760 de proprietati
rezidentiale), acesta fiind urmat de Constanta, cu o
scadere de circa 21,9% (pana la un total de 810 anunturi).

Un declin anual de 19,3% a avut loc in Brasov (unde au fost

scoase la vanzare 730 de proprietati), orasul de la poalele
Tampei fiind urmat de Timisoara (-10,7%, pana la 1.860 de
oferte) si, respectiv, Bucuresti (-7,5%, pana la 6.060 de
oferte). In perioada analizat&, practic, cea mai micd marja
de scadere a ofertei a fost consemnata in Bucuresti, adica

pe cea mai mare piata imobiliara a tarii ca volum.

Un trend per ansamblu descendent poate fi observat si
privind la numarul de proprietati nou introduse pe piata,
ce s-a cifrat la 5.510 la nivelul celor sase orase cuprinse in
analizé - adica cu 14% mai putine decat in perioada
similara a anului precedent. Si de data aceasta, o evolutie
negativa a avut loc in toate orasele, incepand cu
Cluj-Napoca (-32,4%) si continuand cu lasiul (-28,9%),
Constanta (-19,2%), Constanta (-22,3%), Oradea (-19,4%),
lasiul (-15,2%), Brasov (-8,6%), Bucuresti (-7,8%) si, in cele din

urma, Bucurestiul (-8%).

Proprietati listate la vanzare in marile orase in T4-2021
apartamente si case construite inainte de 2000

6.060

B Oferte nou intrate in piata

I Total oferte existente la vanzare

2.870
TOTAL
11.560
1.340
5.510
720 810 760 730
] “1 1
Bucuresti Timisoara Cluj-Napoca Brasov lasi Constanta TOTAL
Oferte nou
intrate in piata -7,8% -2,6% -32,4% -8,6% -28,9% -19,2% -14%
Totaloferte -7,5% 10,7% -33.9% -21.9% -29,7% -19,3% -15,6%

existente la vanzare

Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %
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APARTAMENTE SI CASE NOU INTRATE IN PIATA

vandute de particulari

In ceea ce priveste numarul de oferte de apartamente si
case nou intrate pe piata secundara (imobile vechi,
vandute de proprietari), in Capitald se poate observa ca
acest indicator s-a mentinut, In octombrie 2021, sub
nivelurile atinse in perioada similara a celor doi ani
anteriori. Astfel, in prima luna de toamna a anului trecut
au intrat circa 1.100 de proprietati noi pe acest segment al
pietei bucurestene, fata de peste 1.700 in 2019 si, respectiv,
peste 1.800 in 2020. In noiembrie si In decembrie, 1ns3,
numarul ofertelor din aceasta categorie s-a aliniat cu
nivelurilse consemnate in anii anteriori: in a doua luna de
toamna a anului trecut au fost consemnate, astfel, 1.260 de
oferte noi, iar in decembrie, 812.

Spre deosebire de Capitala, numarul de oferte noi de pe
din

(apartamente si case vandute de proprietari) s-a situat, in

piata rezidentiala secundara Cluj-Napoca
cel de-al patrulea trimestru al anului in curs, semnificativ
sub nivelurile atinse Tn 2019 si 2020. Mai exact, in
octombrie 2021 au intrat circa 300 de proprietati noi pe
acest segment al pietei clujene, fata de peste 466 in 2019
si, respectiv, peste 500 in 2020. Tn noiembrie 2021, numarul
ofertelor din aceasta categorie s-a situat la 320 de
anunturi, fata de circa 430 in perioada similara a celor doi
ani anteriori. In luna decembrie, numarul de anunturi noi a
coborat spre pragul de 200 - acest nivel fiind, insa, destul

de apropiat celui inregistrat in anii anteriori.
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APARTAMENTE SI CASE NOU INTRATE IN PIATA

vandute de particulari

Exceptand luna noiembrie, in trimestrul al patrulea din
2021, numarul de oferte de apartamente si case nou
intrate pe piata secundara a fost mai mic decat in cei doi
ani anteriori si in capitala Moldovei. Astfel, in octombrie
2021 au fost scoase la vanzare aproximativ 200 de
proprietati rezidentiale noi pe acest segment al pietei
iesene, fatd de circa 270 in 2019 si, respectiv, 240 in 2020. In
noiembrie, insa, desi numarul ofertelor noi de pe piata a
ramas, practic, la acelasi nivel ca inh octombrie, rezultatele
consemnate au fost apropiate de cele din 220 si chiatr mai
bune decat cele din 2019. In ultima lunad a anului, numarul
ofertelor noi intrate pe piata s-a cifrat la 119, fata de 155 in
2019 si, respectiv, 187 in 2020.

La fel ca in celelalte trei mari orase analizate, numarul de
imobile vechi proaspat scoase la vanzare pe piata
timisoreana a fost mai mic in octombrie 2021 comparativ
cu acelasi interval din cei doi ani anteriori. Mai exact, in a
doua luna de toamna a anului trecut pe acest segment al
pietei locale au intrat aproape 290 de proprietati noi, fata
de peste 370 in 2019 si 2020. In noiembrie 2021, numarul
ofertelor din aceasta categorie a ajuns la circa 326, nivel
similar celui consemnat in perioada similara din 2019, dar
mai ridicat decat cel inregistrat in 2020. In ultima luna a
anului, In piata au intrat 222 de anunturi, nivel practic
identic celui inregistrat in 2019 si 2020.
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CONSTRUCTII REZIDENTIALE, LOCUINTE

FINALIZATE

In ceea ce priveste constructiile de locuinte, cele mai
recente date publicate de Institutul National de Statistica
(INS) releva ca in cel de-al treilea trimestru al anului in curs
au fost finalizate, in intreaga tard, un total de 18.266 de
unitati locative - cifra ce releva un avans de aproximativ
7%, comparativ cu cele trei luni anterioare, cand au fost

date in folosinta 17.053 de locuinte. Fata de perioada
similara a anului anterior, cand la nivel national au fost
livrate 19.326 de unitati locative, poate fi observata o

scadere de aproximativ 5,5%.
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CONSTRUCTII REZIDENTIALE, LOCUINTE

FINALIZATE

In urma evolutiei consemnate pe parcursul celui de-al
treilea trimestru, numarul unitatilor locative finalizate la
nivel national in primele noua luni din 2021 s-a cifrat la
49.621. Aceasta cifra marcheaza un avans usor, de 1% fata
de perioada similara a anului anterior, cand erau date in
folosinta 49.091 locuinte. Tn 2020, volumul total al livrarilor
de locuinte a ajuns la 67.816 unitati, potrivit datelor oficiale.
Spre comparatie, in anul precedent, erau finalizate, la nivel

national, mai putine locuinte, anume 67.488.

De precizat este faptul ca, in conditiile in care anul 2019 a
reprezentat atingerea unui apogeu in ceea ce priveste
livrarile de locuinte noi, 2020 a devenit, practic, noul record
pe acest segment de piatd de la Revolutie incoace. Avand
in vedere ca prima jumatate a anului in curs a marcat un
avans al livrarilor de locuinte, ramane de vazut daca
tendinta ascendenta se va mentine, astfel incat 2021 sa
devina noul record in materie de constructii rezidentiale.

,Comparativ cu perioada similard a anului anterior, in cel de-al treilea trimestru al
anului trecut a avut loc o crestere de circa 7% a volumului de unitdti locative
finalizate la nivel national, pand la 18.266 de unitati.”

Evolutie anuala
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AUTORIZATII DE CONSTRUIRE PENTRU

CLADIRI REZIDENTIALE

Un altindicator important de luat in seama intr-o analiza a
evolutiei pietei rezidentiale este numarul autorizatiilor
eliberate pentru construirea unor cladiri de locuinte.
Potrivit celor mai recente date publicate de Institutul
National de Statistica (INS), la nivel national au fost emise,
in al treilea trimestru din 2021, 14.663 de asemenea avize.
De mentionat este ca aceasta cifra echivaleaza cu un
avans usor fata de trimestrul anterior, cand erau eliberate

14.242 de autorizatii de construire.

Comparativ cu perioada similara a anului anterior, cand
erau acordate 12.734 de autorizatii la nivel national, poate fi
observata o tendinta vizibil ascendenta a indicatorului
analizat. Este vorba, mai exact, de un avans de circa 15% —
evolutie ce s-ar explica printr-un plus de incredere conferit

pietei rezidentiale de relaxarea restrictiilor legate de
Covid-19, in corelatie cu cererea existenta pe piata.

in ciuda tendintei de scddere a numarului de autorizatii
eliberate pe durata starii de urgenta, acest indicator a
consemnat, pe tot parcursul lui 2020, doar un recul usor,
de aproximativ 3% fata de 2019, de la 42.541 la 41.311 de
avize pentru cladiri rezidentiale. De mentionat este ca
acest rezultat final reprezinta o imbunatatire evidenta fata
de jumatatea anului, dat fiind ca diferenta fata de 2019 se
cifra, in T2 2020, la 12%. Per ansamblu, statisticile oficiale
privind autorizatiile de construire eliberate anul trecut, dar
si in primele noud luni din 2021, sugereazd o evolutie
satisfacatoare a

activitatii de dezvoltare pe piata

rezidentiala in perioada urmatoare.

Media ultimelor patru trimestre

Sursa INS, date prelucrate de Imobiliare.ro
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CEREREA PENTRU PROPRIETATI REZIDENTIALE

DE INCHIRIAT

Cu toate ca lucrul de la distanta (sau in varianta ,hibrid”) se
mentine pe piata muncii, datele centralizate de
Imobiliare.ro releva ca cererea pentru apartamente si case
de inchiriat se afla, per ansamblu, la un nivel usor mai
ridicat comparativ cu perioada similara a anului anterior,
cel putin la nivelul celor sase mari centre regionale
monitorizate. Astfel, in perioada octombrie-decembrie,
aproximativ 61.000 de vizitatori au cdutat locuinte de
inchiriat pe portal, in crestere cu 7% fata de intervalul
similar din 2020.

De remarcat este ca cinci dintre cele sase mari orase
analizate au consemnat un avans la acest capitol, in vreme
ce o scadere a avut loc doar in Timisoara. Majorari ale
interesului pe acest segment de piata au fost observate,

astfel, In Constanta (+14%) si lasi (+14%), urmate de
Cluj-Napoca (+8%), Bucuresti (+7%) si, respectiv, Brasov
(+2%). Pe de alta parte, cererea de locuinte de inchiriat s-a
diminuat in capitala Banatului cu 3% fata de perioada

similara a anului anterior.

In ceea ce priveste volumul brut al cererii existente pe
acest segment de piata, Bucurestiul ocupa, in mod firesc,
prima pozitie in clasament, la o distanta considerabila fata
de celelalte mari orase, aici fiind inregistrati 37.500 de
potentiali chiriasi in T4 2021. Urmatoarele locuri in top sunt
ocupate de Timisoara, cu 5500 de vizitatori interesati de
proprietati de inchiriat, apoi de Constanta (cu 4.900),
Cluj-Napoca (4.800), Brasov (cu 4.300) si, respectiv, lasi (cu
4.000 de potentiali clienti).

Cererea pentru proprietati rezidentiale de inchiriat
case si apartamente - noi si vechi

TOTAL
37.500 M 4.900 4.800 4.300 4.000 61.000
Bucuresti Timisoara Constanta Cluj-Napoca Brasov lasi
7% -3% 14% 8% 2% 14% 7% Evolutia cererii in ultimele 12 luni %
-1% -10% -7% 2% -1% 7% -2% Evolutia cererii in ultimi 2 ani %
* Prin cerere ne referim la potentialii chiriasi care au generat leaduri Un lead se inregistreaza in momentul in care un vizitator

efectueaza o actiune (vizualizeaza telefonul, trimite un mail in care
solicita mai multe detalii, tipareste sau salveaza anuntul).

pentru proprietatile la inchiriere in portalul Imobiliare.ro, intr-o
anumita perioada.

Sursa: Imobiliare.ro
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OFERTA DE PROPRIETATI REZIDENTIALE

LA INCHIRIERE

Comparativ cu perioada similara a anului precedent,
oferta totala de apartamente si case disponibile spre
inchiriere in cele mari centre regionale analizate a fost, in
T4 2021, cu 28,9% mai scazuta — aceasta cifrandu-se, mai
exact, la peste 18.140 de oferte. O tendinta descendenta la
acest capitol a putut fi observata in toate cele sase mari
orase, in frunte cu Cluj-Napoca, unde a fost consemnat un

declin de 48%, pana la 2.120 de anunturi.

n Brasov, pe de alta parte, a avut loc o scadere anuald de
35,6% (pana la aproape 940 de oferte), iar in lasi, una de
35,2% (pana la 1130 de anunturi). Scaderi semnificative, tot
de cate doua cifre, au mai fost consemnate in Bucuresti
(-23,7%, pana la aproximativ 10.000 de oferte), Constanta
(-23,6%, pana la
(-22,8%, pana la 2.800 de oferte).

1150 de oferte) si, respectiv, Timisoara

O tendinta general descendenta poate fi observata si in
ceea ce priveste numarul de noi proprietati de inchiriat, ce
s-a situat la circa 11.080 in T4 2021, echivaland cu un minus
de 28,4% fata de perioada similara din 2020. Si in acest caz,
o evolutie descendenta poate fi observata in toate cele
sase orase analizate, incepand tot cu Cluj-Napoca (-41,6%)
si continuand cu lasi (-37,2%), Brasov (-33,8%), Bucuresti
(-25,6%), Timisoara (-21,5%) si, respectiv, Constanta (-18,1%).
Numarul de oferte nou introduse pe piatd in perioada
octombrie-decembrie a fost de 6.030 in Capitala, 1.560 in
Timisoara, 1.350 in Cluj-Napoca, 760 in Constanta, 730 in
lasi, respectiv 650 in Brasov.

Proprietati listate la inchiriere in marile orase in T4-2021
apartamente si case construite inainte de 2000

10.010

B Oferte nou intrate in piata

I Total oferte existente la inchiriere

6.030
TOTAL
2.800 18.140
2.120
1.560 1350 1150 o 130 11.080
[ ] [ ] mmll sl == -
Bucuresti Timisoara Cluj-Napoca Constanta lasi Brasov TOTAL
Oferte nou
intrate in
piata -25,6% -21,5% -41,6% -18,1% -372% -33,8% -28,4%
otatorerte -23,7% -22,8% -48% -23,6% -35,2% -35,6% -28,9%

existente la
inchiriere

@ imobiliare.ro
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Evolutie nr. de oferte in ultimele 12 luni %

Sursa: Imobiliare.ro
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PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE

In ceea ce priveste preturile solicitate pentru
apartamentele disponibile spre inchiriere, in Cluj-Napoca
si Brasov pot fi observate, si in T4 2021, curbe de crestere
vizibil mai abrupte decat in celelalte sase mari orase ale
tarii, comparativ cu cele trei luni anterioare. Pe de alta
parte, in Bucuresti, lasi, Timisoara si Craiova si Oradea
pretentiile proprietarilor s-au mentinut mult mai stabile in
perioada analizata.

Privind la marile centre regionale ale tarii, se poate
observa ca singurul oras in care a avut loc o scadere
vizibila a nivelului chiriilor in ultimul trimestru al anului
trecut este Constanta. Acest lucru trebuie pus in legatura,
desigur, cu sezonalitatea pietei inchirierilor de pe litoral,
unde cererea din partea turistilor se diminueaza sensibil
pe durata sezonului rece. De remarcat este c3, in cel de-al
treilea trimestru al anului trecut, avusese loc un avans la

acest capitol.

=== Bucuresti === Timisoara === Cluj-Napoca === lasi

= Sibiu

e Qradea

Constanta == Brasov

e Craiova

Sursa: Imobiliare.ro, pretul mediu cerut/ mp

@ imobiliare.ro
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28



PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE IN TRIM. IV

Potrivit datelor centralizate de Imobiliare.ro, suma medie
solicitata pentru un apartament se situa, trimestrul trecut,
la 8 euro pe metru patrat in Cluj-Napoca, in crestere cu
96% fata de perioada similara a anului anterior. Pe
urmatorul loc in clasamentul preturilor de inchiriere se

Timisoara (6,3 euro pe metru patrat, in crestere cu 1,6%) si
Constanta (6,3 euro pe metru patrat, in crestere cu 6,8%),
Craiova (5,7 euro pe metru patrat, in stagnare), Sibiu (5,5
euro pe metru patrat, in crestere cu 7,8%) si, respectiv,
Oradea (5 euro pe metru patrat, in stagnare).

situeaza Bucurestiul (cu o medie de 7,6 euro pe metru
patrat util, in crestere cu 2,7%), acesta fiind urmat de
Brasov (6,9 euro pe metru patrat, in crestere cu 7,8%), lasi
(6,7 euro pe metru datrat, In crestere cu 15%), apoi de

Toate Evolutia pretului in
apartamentele (€/mp util) ultimul an

Bucuresti 7,6 2,7%
Cluj-Napoca 8 9,6%
lasi 6,7 1,5%
Brasov 6,9 7,8%
Timisoara 6,3 1,6%
Constanta 6,3 6,8%
Oradea 5 0%

Craiova 5,7 7,5%
Sibiu 5,5 7,8%

Sursa: Imobiliare.ro
@ imobiliare.ro 29

Market 360



PIATA INCHIRIERILOR DE LOCUINTE IN TRIM. IV

In ceea ce priveste chiriile solicitate pe categorii de
apartamente, Bucurestiul se afla, in mod firesc, in fruntea
marilor orase, cu valori medii de 270 de euro pe luna
pentru garsoniere, 400 de euro pe luna pentru doua
camere si, respectiv, 570 de euro pe luna pentru trei
camere. Capitala tarii este urmata indeaproape de
Cluj-Napoca, unde proprietarii solicita tot 270 de euro pe
luna pentru o locuinta monocamerala, respectiv 400 de

Garsoniere(€)

Bucuresti 270
Cluj-Napoca 270
lasi 250
Brasov 250
Timisoara 200
Constanta 200
Oradea 170
Craiova 200
Sibiu 200

euro pe luna pentru una bicamerala, dar 500 de euro pe
luna pentru una tricamerald. Dintre cele noua mari orase
analizate, cele mai accesibile locuinte de inchiriat pot fi
gasite in Oradea, preturile medii lunare cifrandu-se aici la
170 de euro pentru o locuintd monocameralg, la 250 de
euro pentru una bicameralg, si, respectiv, la 300 de euro

pentru una tricamerala.

2 camere(€) 3 camere(€)

400 570
400 500
330 400
360 450
320 350
320 400
250 300
280 350
280 380

Sursa: Imobiliare.ro
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DESPRE NO

Imobiliare.ro

Lansat in ianuarie 2000, Imobiliare.ro este
primul si cel mai accesat portal imobiliar
din Romania. Portalul a depasit de curand
pragul de 1.900.000 de vizitatori unici pe
luna si cuprinde cea mai mare baza de
oferte din toate categoriile imobiliare la

nivel national.

Din 2016, Imobiliarero face parte din
Grupul Elvetian Ringier - unul dintre cele
mai mari grupuri media internationale - si
beneficiaza de know how-ul de ultima ora
din domeniul digital. In cei peste 21 de ani
de experienta, Imobiliare.ro si-a construit
un brand puternic printre portalurile
imobiliare, fiind recunoscut de 91% de
utilizatorii de internet cu o nevoie
imobiliara activa (conform unui studiu

efectuat in decembrie 2020).

Mai mult, Imobiliare.ro este principalul
furnizor de date si statistici imobiliare
pentru presa de business si TV din
Romania (Ziarul Financiar, Wall-Street,
Forbes, Business Review, Digi24, PRO TV,
TVR1 etc.), comunicand regulat evolutia
pietei imobiliare. Imobiliare.ro are cea mai
mare echipa din tara specializata pe
domeniul Imobiliar (online, statistica,
comunicare si consultanta) care, in 2021, a
ajuns la o cifra de 125 de angajati. In acest
moment, peste 1.900 de clienti corporate
(agentii imobiliare, dezvoltatori si banci)
beneficiaza de toata expertiza echipei

Imobiliare.ro



@Vaillant Confort pentru acasa

Ramanem fideli si astazi indemnului din 1874 al fondatorului companiei noastre,
Johann Vaillant. Ceea ce a inceput in Remscheid, a devenit in timp, munca in
echipa la nivel mondial.

in prezent, dezvoltam solutii economice pentru incalzire, ventilatie si producerea
de apa calda menajera, ecologice si eficiente din punct de vedere energetic.
Asiguram necesarul de incadlzire si apa caldd menajerd, atat centralizat pentru
spatiile mari, cat si individual pentru locuinte unifamiliale si multifamiliale.

Pentru ca gandeste Tnainte
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