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COMUNICAT DE PRESĂ

07 Mai 2012

Piața spațiilor industriale din România este caracterizată încă de un stoc excedentar, cu un nivel modest al închirierilor în primul trimestru din 2012

· Stocul total de spații industriale moderne a atins aproximativ 1.4 milioane de mp în România la finalul anului 2011, din care 882,500 mp, respectiv 63% din stocul național, sunt concentrați în capitală

· În 2011, aproximativ 70,000 mp de spații industriale și logistice s-au finalizat în România, din care 30,000 au fost dezvoltate speculativ

· Nivelul închirierilor de spații industriale și logistice de clasă A și B a atins cea mai mare cifră din 2008, respectiv 200,000 mp, din care 110,000 au fost tranzacții încheiate în București

· Suprafața medie a spațiilor industriale și logistice închiriate în București a fost de 2,600-3,000 mp, față de aproximativ 6,000 mp în restul țării

· Chiriile de referință pentru depozite de clasă A s-au situat în T1 2012 în intervalul  3.65€ - 4€/ mp/ lună

București, România: În ciuda creșterii volumului tranzacțiilor înregistrate la finalul anului 2011 față de anul precedent, piața spațiilor industriale și logistice din România este caracterizată încă de un stoc excedentar, fără schimbări semnificative ale gradului de neocupare, în T1 2012.  

În 2011 s-au finalizat aproximativ 70,000 mp de spații industriale și logistice în România, din care 30,000 au fost dezvoltate speculativ - 10,000 mp în Timișoara de către VGP și 20,000 mp în Ploiești, de Alinso Group. Nicio dezvoltare nouă sau extensie la un proiect existent nu au fost finalizate în București, dezvoltatorii așteptând să își inchrieze spațiile vacanțe sau să încheie contracte de pre-închiriere.  

Stocul total de spații industriale moderne a atins aproximativ 1.4 milioane de mp în România la finalul anului 2011, din care 882,500 mp, respectiv 63% din stocul național, sunt concentrați în capitală.

Nicio livrare nu a fost înregistrată în T1 2012 și nu ne așteptăm să vedem proiecte majore demarând în cursul acestui an, întrucât dezvoltatorii condiționează inițierea unei noi construcții de semnarea unui contract de tip build-to-suit sau de o pre-închiriere semnificativă. În aceste condiții, dezvoltările de tip build-to-suit vor rămâne principalul stimulent al activității de construcții pe acest segment.  

Nivelul închirierilor de spații industriale și logistice de clasă A și B a atins cea mai mare cifră din 2008, respectiv 200,000 mp, din care 110,000 au fost tranzacții încheiate în București 

Totalul închirierilor în București a evoluat de la 70,000 mp în 2009 la 110,000 mp în 2011. În alți poli industrial-logistici, precum Ploiești, Timișoara, Pitești și Brașov, absorbția totală a crescut de la 30,000 mp în 2009 la peste 80,000 mp tranzacționați în 2011.

Suprafața medie a spațiilor industriale și logistice închiriate în București a fost de 2,600-3,000 mp, cu numai 3 tranzacții ce depășesc 8,000 mp. La nivel național, tendința a fost către mai puține tranzacții de dimensiuni mai mari - un total de 10 tranzacții, comparativ cu 30, în București. Suprafața medie a acestora a fost de 6,000 mp.  

Pentru primele trei luni din 2012, închirierile au fost semnificativ mai mici decât în același interval din 2011. Numai 3,000 mp s-au semnat în București, reprezentând mai multe tranzacții mici. Estimăm un nivel total al închirierilor oarecum inferior în 2012, asemănător celui din 2009 și 2010.  

În 2011, rata de neocupare pentru spații logistice și industriale din București s-a situat între 9% și 12%, relevând o ușoară îmbunătățire față de anii precedenți. Primul trimestru din 2012 nu a adus schimbări semnificative de la acest nivel.   

 În ciuda activității intense din 2011, orașe precum Timișoara, Arad și Ploiești au încă un grad de neocupare de aproximativ 15%. Având în vedere nivelul modest estimat al tranzacțiilor noi, dar și faptul că nu s-au anunțat livrări noi până la sfârșitul anului, ne așteptăm la o ușoară diminuare a ratei de neocupare pentru întreg anul 2012. 

Rodica Tarcavu, Head of Industrial Department, DTZ Echinox, a comentat: „Chiriile spațiilor logistice din România au înregistrat o scădere ușoară, ajustându-se la nivelul modest al cererii. Acestea s-au înscris, în primul trimestru din 2012, în intervalul 3.5 - 3.7 €/ mp/ luna, pentru suprafețe ce depășesc 5,000 mp. Chiriile de referință pentru spații industriale și logistice moderne sunt comparabile cu cele din alte capitale din Europa Centrală și de Est, precum Praga, Budapesta sau Kiev, dar rămân încă sub nivelul chiriilor din Varșovia.„

Pentru depozite de clasă B, chiriile solicitate variază între 2.5 € și 3 €/ mp/ lună, proprietarii acestor spații demonstrând o mai mare flexibilitate pentru companiile care și-au diminuat nivelul activității sau care și-au redus dramatic costurile operaționale.  

Pentru finalul anului, DTZ Echinox estimează un nivel constant al chiriilor. O scădere s-ar putea înregistra totuși, în funcție de evoluția contextului economic mai amplu al zonei Euro.  
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Head of Marketing Department





Mobile: +40 741 020 220







Email: evelina.necula@dtz.ro
DTZ este acum parte a UGL Services, o divizie a UGL Limited (ASX: UGL). Afacerile combinate ale celor două entități constituie una dintre cele mai mari companii de servicii de real estate din lume, furnizând clienților coproprate/ ocupanților o ofertă globală, integrată și completă (end-to-end) și cele mai înalte competențe pentru investiții, leasing, property și facility management, project management, evaluări, investment și asset management. Organizația are 27,000 de angajați permanenți și un personal total de 43,000 de membri, incluzând contractorii, și operează în 225 de birouri din 45 de țări.  Pentru informații suplimentare, vizitează www.dtz.com  și www.dtz-ugl.com. 

În noiembrie 2002, după nouă ani de activitate de succes pe piaţa imobiliară din România, Echinox Consulting a încheiat un acord de parteneriat cu compania multinaţională DTZ, una dintre firmele lider pe plan internaţional în domeniul imobiliar, Echinox Consulting devenind reprezentantul local al DTZ sub denumirea de DTZ Echinox. 

DTZ Echinox asigură o gamă completă de servicii pentru investitori, ocupanţi şi proprietari pe toate sectoarele pieţei imobiliare. www.dtz.com/ro.
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