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COMUNICAT DE PRESĂ

24 Aprilie 2012

Livrările puține și dinamizarea cererii împing ușor nivelul chiriilor prime, în creștere cu 3% față de finalul anului trecut

· Stocul de spații de birouri a depășit ușor 1.84 milioane de mp la sfârșitul anului 2011. În 2012 se estimează livrarea a aproximativ 100,000 mp de birouri

· Stocul total de spații de birouri din București ar putea să depășească 2 milioane de mp în 2013, când se estimează finalizarea a încă 130,000 mp

· Volumul net al închirierilor de spații de birouri (cuprinzând închirierile de spații noi, pre-închirierile și prelungirile de contracte) a ajuns la 46,000 mp în trimestrul 1 din 2012

· Cele mai puține spații de birouri disponibile sunt în zona centrală și de vest în timp ce ratele de neocupare cele mai mari sunt asociate clădirilor din zona de Nord / Pipera, unde media este de 20% 

· Chiriile prime au înregistrat o creștere de 3% în primul trimestru al anului 2012, față de ultimul trimestru din 2011, situându-se în prezent în intervalul 18.5-19.5a�€/ mp/ luna în zona centrală

București, România: Stocul de spații de birouri a depășit ușor 1.84 milioane de mp la sfârșitul anului 2011. Lista celor mai importante clădiri de birouri livrate în 2011 include Platinum Business & Convention Center (41, 000 mp), Crystal Tower (16, 000 mp) și Novo Park a�� clădirea G (13,000 mp). Comparativ cu anii anteriori, 2011 este anul cu cele mai puține clădiri finalizate din 2004 până în prezent, cu un total de aproximativ 90,000 mp livrați.

În semestrul 1 din 2012 s-au livrat 2,500 mp de spații noi, prin de finalizarea proiectului Barbu Vacarescu, dezvoltat de Expert RoInvest Development. În 2012 se estimează livrarea a aproximativ 100,000 mp de birouri a�� o creștere de 12% comparativ cu 2011, iar pentru 2013 se estimează încă 130,000 mp, acest lucru făcând ca stocul total de spații de birouri din București să depășească 2 milioane de mp.

Volumul net al închirierilor a înregistrat la sfârșitul anului 2011 225,000 mp, în cel de-al doilea semestru încheindu-se cele mai multe tranzacții de închiriere, totalizând aproximativ 40% din totalul anual.  

Făcând o comparație a închirierilor pe trimestre, în trimestrul I din 2012 se observă o creștere semnificativă. Astfel, volumul net al închirierilor (cuprinzând închirierile de spații noi, pre-închirierile și prelungirile de contracte) a ajuns la 46,000 mp, suprafața care include și cea mai mare tranzacție înregistrată în Q1 - închirierea de către Raiffeisen Bank a 22,946 mp în Sky Tower, tranzacție care s-a făcut între un chiriaș și un proprietar aparținând aceluiași grup. Ultimele 3 luni din 2011 au fost cele mai puțin active din ultimii doi ani cu circa 20,000 mp tranzacționați. 

În ceea ce privește cererea pe zone, în partea de Centru Nord (Barbu Vacarescu -�� Floreasca - Piața Charles de Gaulle - Piața Presei Libere) s-au făcut cele mai multe tranzacții - 65% din volumul net al închirierilor trimestriale.

Sectorul Serviciilor Financiare a dominat piața închirierilor, teoretic vorbind. Fără a lua în considerare tranzacția din interiorul aceluiași grup - închirierea de către Raiffeisen a spațiului din Sky Tower - volumul închirierilor ajunge la 21,700 mp, sectoarele Industrial/ Producție-Trading și Business/ Servicii Profesionale deținând o cotă egală de 23%.Pana la sfarsitul anului 2012 estimam un nivel al tranzactiilor similar cu volumul inregistrat in 2011, cu o crestere a cotei activitatii de pre-inchiriere in totalul de spatii inchiriate.

În trimestrul I din 2012 rata de neocupare a scăzut de la 13.9% înregistrată în Q4 2011, la 13.4%. Rata de neocupare a înregistrat o scădere semnificativă în ultimele 12 luni, respectiv 2,5%. 

În continuare cele mai puține spații de birouri disponibile sunt în zona centrală și de vest în timp ce ratele de neocupare cele mai mari sunt asociate clădirilor din zona de Nord / Pipera, unde media este de 20%. 

Chiriile prime au înregistrat o creștere de 3% în primul trimestru al anului 2012, față de ultimul trimestru din 2011, situându-se în prezent în intervalul 18.5-19.5€/ mp/ lună în zona centrală. Pentru zonele semi-centrale, chiriile variază între 13-16€/ mp/ lună, atingând valori de 10-12€/mp/lună în zonele de business de la periferia capitalei.  

Pentru finalul anului 2012 estimăm un nivel constant al chiriilor în București, inclusiv în zona centrală, unde acestea vor rămâne la 18.5-19.5€/ mp/ lună.

Key market indicators Q1 2012


Bucharest  office market

Stock (sq m)
1,844,000

Q1 Net Take-up (sq m)
46,000 

out of which 


       Relocations (%)
80.4%

       New demand (%)
19.6%

Q1 Gross Take-up (sq m)
52,300


Vacancy rate (%)
13.4%


Q1 New supply (sq m)
2,500


Prime rent (€/sq m/month)
18.5 – 19.5 







Source:  DTZ Research
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DTZ este acum parte a UGL Services, o divizie a UGL Limited (ASX: UGL). Afacerile combinate ale celor două entități constituie una dintre cele mai mari companii de servicii de real estate din lume, furnizând clienților coproprate/ ocupanților o ofertă globală, integrată și completă (end-to-end) și cele mai înalte competențe pentru investiții, leasing, property și facility management, project management, evaluări, investment și asset management. Organizația are 27,000 de angajați permanenți și un personal total de 43,000 de membri, incluzând contractorii, și operează în 225 de birouri din 45 de țări.  Pentru informații suplimentare, vizitează www.dtz.com  și www.dtz-ugl.com. 

În noiembrie 2002, după nouă ani de activitate de succes pe piaţa imobiliară din România, Echinox Consulting a încheiat un acord de parteneriat cu compania multinaţională DTZ, una dintre firmele lider pe plan internaţional în domeniul imobiliar, Echinox Consulting devenind reprezentantul local al DTZ sub denumirea de DTZ Echinox. 

DTZ Echinox asigură o gamă completă de servicii pentru investitori, ocupanţi şi proprietari pe toate sectoarele pieţei imobiliare. www.dtz.com/ro.
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