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SUMAR

De-a lungul anulul trecut s-au vandut
cu aproximativ 50% mai multe
apartamente decat in anul precedent.

Media pretulul pe metru patrat de
constructie este in Europa mult
superioara fata de media pretulul din
Romania pentru aceeasi suprafata.

Romania ocupa locul 2 ih topul
european, dupa Austria, in privinta
numarulul de locuinte care au inceput
sa fle construite.

Conform expertilor europeni, piata
Imobiliara din Romania este
subevaluata cu aproximativ 30%,
raportat |la resursele financiare,
dinamica economica si oportunitatile
de Investitii din tara.

Proprietatile premium raman in
preferintele romanilor ca modalitate de
Investitie - cea mal mare investitie a
unul singur client Tn ansamblurile
Nordis, realizata in anul 2021,
depaseste 6 milioane de lel.




DINAMICA POZITIVA A PIETEI IMOBILIARE
SFIDEAZA CONTEXTUL PANDEMIC

In ciuda crizei sanitare si a restrictiilor din ultimii doi ani, piata
Imobiliara din Romania a inregistrat un reviriment considerabil in 2021,
an in care s-au inregistrat evolutii pozitive notabile prin comparatie cu

2020, dar si cu anii precedenti.

Perioada 2020-2021 a marcat o crestere a interesului potentialor clienti
fata de piata rezidentiala, concomitent cu cresteri constante si
consistente in ceea ce priveste volumul efectiv al tranzactiilor — atat ca
unitati vandute, cat si din perspectiva valorii acestor tranzactii.

In 2021 s-au vadndut cu aproximativ 50% mai multe apartamente decat in
anul precedent (atat pe piata primara, cat si pe cea secundara), in
contextul in care totalul tranzactiilor de piata imobiliara (terenuri, spatii
de birouri, spatii comerciale) a depasit cu 16% rezultatele din 2020.
Datele sintetizate de diverse firme de consultanta imobiliara arata un
avans de 12% fata de anul precedent, ih ceea ce priveste piata de
apartamente noil.

Dinamica pozitiva a pietei imobiliare s-a mentinut in 2021 pe fondul
cresterilor moderate de preturi, infuentate la randul lor de majorarea
preturilor la materialele de constructii, dar si in ciuda restrictiilor care

isi puteau pune amprenta asupra ritmului de derulare a noilor
proiecte imobiliare.

Modifcarea conditiilor de aplicare a TVA redus la locuinte, ritmul de
derulare a noilor proiecte imobiliare, precum si cererea de pe piata ofera
perspectiva continuarii actualei dinamici si in anul in curs.

2021 a fost un un an de crestere a vanzarilor si pentru Nordis Group, care
Si-a continuat, accelerat, evolutia pozitiva din ultimii ani. Daca in 2019,
volumul total al vanzarilor se situa in jurul cifrei de 24 milioane de euro,
in 2021 acesta a ajuns la aproximativ 80 de milioane de euro. Se remarca,
pe acest fond, cresterea interesului potentialilor clienti fata de
achizitionarea de locuinte de vacanta si pentru investitii, dar si cresterea
optimismului de cumparare la nivelul populatiei.

Desi factorii exogeni — precum cresterea preturilor la materialele de
constructii sau evolutiile crizei sanitare — vor avea in continuare infuenta
asupra pietei imobiliare, dinamica din 2021 ofera mai multe sperante
decat temeri pentru 2022.
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INTERESUL PENTRU
PIATA REZIDENTIALA

A CRESCUT CONSTANT
IN ULTIMII ANI

La nivelul ultimilor 18 ani, numarul de cautari
pe Google pentru "apartament” sau "case de
vanzare® a cunoscut o crestere semnifcativa
incepand cu 2017, cu varf al interesulul in
perioada 2020-2021. Se confirma astfel
cresterea interesulul la nivelul potentialilor
cumparatori fata de ofertele de pe
piata imobiliara.

Pe ambele zone, interesul cel mai ridicat s-a
manifestat in zona de Vest a tarii. In cazul
apartamentelor, exista insa interes ridicat si in
regiunea Bucuresti-llfov sau Constanta, in
timp ce interesul fata de locuintele de tip casa
se manifesta mai ales in judete precum Bihor
sau Arad.

TENDINTE DE CAUTARE PE GOOGLE
IAN. 2004 - TAN. 2022

hikddag,

ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian. ian.
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B apartament (Romania) B casa de vanzare (Romania)




Tendinte de cautare la nivel
national pentru "apartament’
lan. 2004 - ian. 2022

F R

1\ 3

.nr. ridicat de cautari !* I M
.nr. moderat de cautari ‘

Nr. scazut de cautari

Tendinte de cautare |la nivel
nationa pentru "casa de vanzare”
lan. 2004 - ian. 2022

.nr. ridicat de cautari
. Nr. moderat de cautari

Nr. scazut de cautari

Sursa: date Google Trends Romania
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ROMANIA, LOCUL 2 IN TOPUL EUROPEAN
PENTRU LOCUINTE NOU CONSTRUITE

CUM AM INTRAT IN

2021

Conform Deloitte Property Index 2020, Paris
(12.917 euro/mp)este cel mai scump oras din
Europa in ceea ce priveste costul de achizitie al
metrulul patrat |la apartamente, urmat de Tel-Aviv
(10.322 euro/mp) si Munchen (8.700 euro/mp).
Singurul oras unde a scazut pretul locuintelor nol
este Roma (-3,11%).

Cele mai active piete in 2020 au fost Germania, cu
O valoare de 71 miliarde euro a tranzactiilor,
urmata de Marea Britanie, cu 70 miliarde euro si
Franta cu 32 miliarde de euro. Raportul a luat in
considerare tarile care au inregistrat tranzactii de
peste 1 miliard de euro.

Austria se afla in top in privinta a doi indicatori:
cea mal mare intensitate de noi constructii
raportate la populatie (10,9/1000 locuitori in 2020)
si cel mai scump pret mediu al apartamentelor noi
(4,457 euro), fiind urmata de Romania, conform
aceluiasi raport al Deloitte.
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2021

AN DE SUCCES AL
PIETEI IMOBILIARE

70
+ 6

INn anul 2021




VOLUMUL TRANZACTIILOR
IN ANUL 2021

Numarul tranzactiilor imobiliare din
Romania a fost mai mare cu 16% 1n anul
2021 fata de 2020, conform datelor
transmise de Agentia Nationala de
Cadastru si Publicitate Imobiliara
(ANCPI1). Pe parcursul anului 2021 au
fost tranzactionate in total 698.756 de
Imobile (din toate categoriile), cu
95.951 mai mult fatd de 2020. In 2021,
cele mail multe vanzari de imobile s-au
inregistrat in luna decembrie - 74.429,
lar cele mai putine, Tn mai - 47.773.

48,736 50,147 62,891 55,569 47,773 54,781 59,326 62,137 64,550 60,853 57,564 74,429

Sursa date: Agentia Nationala de Cadastru
si Publicitate imobiliara.
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VANZARI IN CRESTERE

)

IN 2021

2017-2021

Numar unitati rezidentiale vandute la nivel national

T1 T2

2017 2017

13

2017

T4 T1 T4 T1 T4 T1 T2 T4 T1 T2

2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021

T2 13 T2 T3 T3

13

2021



Segmentul rezidential a fost cel mai
performant in 2021, din punct de vedere
al cresterii cererii si livrarilor.

In primele 10 luni fusesera vandute cu
65% mail mal multe unitati rezidentiale
noi fata de perioada similara din 2020.
Piata rezidentiala noua iese in evidenta
Cu un avans de 12% fata de anul
precedent, conform consultantilor SVN
Romania.

Una dintre tendintele care s-a impus inca
din 2020 si s-a mentinut si in 2021,
Inclusiv in Romania, a fost orientarea
cumparatorilor catre spatil mai mari,
ceea ce reprezinta potential pentru
dezvoltarea zonel de middle market.

Sectorul rezidential se afla in topul
preferintelor de finantare bancara,
conform barometrului KPMG Property
Lending, 2021.

Peste 25.000 de locuinte erau in
constructie in 2021 doar in Bucuresti si
zonele adiacente, insumand investitii de
peste 750 de milioane de euro, Th timp ce

investitiile la nivel national, Th anul
trecut, au depasit 1,5 miliarde de euro,
conform Raportului ,Residential 2021
Market Drive"” realizat de SVN Romania.
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NETA SPATII DE BIROURI
2021 vS. 2020

2020 I é |
+34%
| _ |
2021 ‘ 170.000 mp

1]

T
ye
T
ye
1

E TOTALA SPATII DE BIROURI
2021 vs. 2020

.-E.

2020 I
+26%

|

2021

298.300 mp

Sursa: raport Cushman&Wakefeld Echinox




SPATII DE BIROURI

Dupa primul an de pandemie in
care sectorul spatiilor de birouri a
fost cel mal afectat, anul 2021 a
deschis nol oportunitati datorate
in special regimulul de munca
hibrid care a devenit tot mail
popular. Modificarea viziunil
asupra muncill in pandemie s-a
concretizat in cifre importante
pentru acest sector.

Cererea neta, adica inchirieri de
spatii noi de birouri, excluzand
reinnoirile de contracte existente,
s-a situat in 2021 [a 170.000 metr]
patrati, cu aproape 34% mal mult
decat in 2020. Cererea totala,
respectiv noi inchirieri de spatil
de birouri, plus reinnoirile de
contracte existente a crescut in
2021 cu 26% la 298.300 metri
patrati (raport Cushman &
Wakefeld Echinox).




TERENURI DESTINATE
PROIECTELOR ITMOBILIARE
REZIDENTIALE ST COMERCIAL:

[T

Piata terenurilor destinate exclusiv
proiectelor rezidentiale si comerciale a
inregistrat un record in 2021 cu
tranzactil ce au depasit 800 milioane de
euro, cea mail mare valoare din ultimiil 15
ani. 90% din totalul acestor tranzactii au
fost destinate proiectelor rezidentiale si
de retail.

Volumul total al achizitiilor s-a cifrat |la
peste 800 de milioane de euro, cifra de
peste 2,5 ori mail mare decat cea
estimata pentru 2020, respectiv 310
Mmilioane de euro (Colliers).
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EVOLUTIA PRETURILOR
APARTAMENTELOR
[N CELE MAI MARI ORAS

T

In urma evolutiilor inregistrate in
trimestrul Il din 2021, in clasamentul
national al marilor orase, in ceea ce
priveste preturile apartamentelor (noi
si vechi), Cluj-Napoca ramane pe prima
pozitie (cu o medie de 1.960 euro pe
metru patrat), la o distanta
semnificativa de Bucuresti (cu 1.630
euro pe metru patrat), cele doua orase
find urmate de Brasov (cu 1.380 euro pe
metru patrat), care a depasit Constanta
(1.360 euro pe metru patrat).

Cluj-Napoca 3.9%  88%  21.4%
Bucuresti “ 3% 13.2% 17.8%
Brasov “ 4.5% 14.8% 21.8%
Constanta “ 3.4% 9.6% 17.1%
Timisoara “ 1.1% 4.4% 7.9%
Craiova “ 2% 9.7% 18.2%
Oradea “ 4.5 10.3% 16.4%
lasi 24%  63% @ 12.5%
Galati m 1% 7.5%  13.4%
Ploiesti m 24%  65%  10.2%
Briila “ 0.2%  4.8% @ 14.1%

B Pretul mediu pe mp (€) B Modificarea pretului in ultimele 3 luni %

B Modificarea pretuluiin ultimele 12 luni % M Modificarea pretului in ultimii 2 ani %
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TERE MINIM
IDENTIALE
U

POTENTIAL DE
30% A PIETEI

)

/
DIN BUCURESTI, IN

)

(1

)

LTIMUL AN

Conform datelor Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara (ANCPI) sintetizate de consultantii
SVN Romania, anul 2021 a marcat un nou record in ceea
ce priveste numarul tranzactiilor imobiliare in regiunea

Bucuresti-llfov.

Per ansamblu, Tn primul trimestru al anului 2021 au avut
loc cu peste 35% mai multe tranzactii prin comparatie cu
periocada similara din 2020.

In trimestrul 2 al anului 2021, numarul tranzactiilor a
crescut cu peste 60% comparativ cu aceeasi perioada din
2020. Perioada aprilie-iunie 2021 a fost una dintre cele
mai bune din ultimii ani, iTh ceea ce priveste numarul de
tranzactii efectuate.

Numarul de proprietati vandute in trimestrul al treilea in
regiunea Bucuresti-llfov a fost cu peste 80% mai mare

decat numarul tranzactiilor din perioada similara a lul
2020.

Desi cu o crestere de doar 2,2% fata de perioada similara
din 2020, trimestrul 4 din 2021 a adus cel mail mare
numar de unitati rezidentiale vandute intr-un trimestru
in Bucuresti si imprejurimi, stabilind un nou record de
vanzari — precedentul record fusese stabilit chiar in
trimestrul 4 din 2020.

NUMAR TRANZACTII IMOBILIARE PER TRIMESTRU
IN BUCURESTI SI IMPREJURIMI 2020 VS. 2021

Trimestrul 2 Trimestrul 3 Trimestrul 4

Trimestrul 1
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DE CE ESTE OPORTUN
SA INVESTIM? PIATA VA CREST.

lJ

(T1

Investitiile imobiliare vor da din ce in ce

mal mult randament, in conditiile Tn care

piata imobiliara din Romania este acum
subevaluata.

Conform ultimuluil raport al European
Systemic Risk Board (ESRB) media
pretului pe metru patrat de constructie
este In Europa mult superioara fata de
media pretulul din Romania pentru
aceeasl
suprafata. Conform expertilor europeni,
piata imobiliara din Romania este
subevaluata cu aproximativ 30%.

Tendinta este Insa aceea de apropiere a
Romaniel de media europeana.
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Investitiile imobiliare in general si
nolle proiecte Th derulare, vor contribul
iIn mod substantial la stabilirea unei
dinamici pozitive si corecte a pietel,
Inclusiv in privinta evolutiel preturilor.
Conform graficului de mai jos, piata din
Romania este subevaluata cu 30%

Estimari supraevaluare si subevaluare a pietel,
in statele europene (ESRB)

100 100
80 80
60 60

40
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Sursa: ESRB risk dashboard
(conform datelor sintetizate de Eurostat)
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NORDIS IN 2021 VANZARI DE PESTE

8 €

ITREI ANT DE CRESTERE PENTRU
NORDIS GROUP

In anul 2021, Nordis Group a vandut peste 700 de unitati la mare,

la munte si in Bucuresti, dintre care 571 de proprietati numai pe

litoral. In etapa 2 a ansamblului Nordis Mamaia, au fost vandute
258 de unitati din luna august pana in decembrie.

Vanzarile de la nivelul anuluil 2021 au Thsumat peste 80 de
milioane de euro.

Aceste rezultate consolideaza cresterea volumului de vanzari al
Nordis Group din ultimii trei ani. In 2020, proiectele din
portofoliul Nordis Group au ajuns la un numar de 581 de unitati
vandute, iTh valoare de aproximativ 53 de milioane de euro, in
crestere fata de 2019, cand au fost vandute 473 de unitati,
insumand o valoare de 24.7 milioane de euro.

EVOLUTII VANZARI NORDIS GROUP
2019-2021

700 unitsti

Sursa: Nordis Group

17




CR:

PENTRU

-STE INTERESUL
ROMANILOR

31{1

PROPRIETATIL

(1]

— 3
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Proprietatile premium raman in
preferintele romanilor ca modalitate de
Investitie, ilar cifrele o demonstreaza: cea
mal mare investitie a unul singur client
realizata in 2021 depaseste 6 milioane de
lei. De altfel, aproape toti clientii Nordis
sunt familiarizati cu beneficiile de a detine
proprietati imobiliare. Un procent de 86%
dintre acestia mail au si alte investitil
Imobiliare, 1ar 53% dintre el detin o alta
locuinta de vacanta.

a8

48

clienti Nordis

au alte investitii imobiliare

detin o alta locuinta de vacanta




Contrar aparentelor si amenintarilor
pandemiel, Nordis Group a inregistrat o
crestere a cereril de apartamente de lux

rezidentiale si de vacanta.

Privind cifrele de anul trecut, constat ca
ne aflam Tntr-unul dintre cele mail bune
momente al pietel imobiliare premium din
Romania, 1ar trendul este ascendent. Ne
bucura Iinteresul tot mail crescut al
romanilor pentru investitii pe termen lung
alaturi de Nordis.

In perioada 2021-2022, interesul clientilor
este unul crescut In ceea ce priveste piata
rezidentiala si hoteliera de lux din
Romania. Tot mal multe persoane doresc
sa alba parte de cat mai multe facilitati
premium si suntem pregatiti sa oferim
aceste servicii si experiente, Nordis Group
fiind singurul dezvoltator de ansambluri
rezidentiale si hoteliere din Romania.
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INVESTITIA IN NORDIS INSEAMNA
INVESTITIE IN VIITOR
Investitia Tn Nordis Tnseamna profit sigur
pe termen lung. Modelul de business
propus de Nordis Group Inoveaza
domeniul imobiliar prin doua aspecte
Importante. Primul il constituie
posibilitatea de a cumpara un

apartament de vacanta cu facilitati de 5
stele, Tn zone turistice foarte ofertante.

Toate proprietatile au avantaje
iIncomparabile |la inchiriere si apreciere
net superiocara prin unicitatea
produsului: a detine o proprietate cu
toate facilitatile unui hotel de 5 stele.

Totodata, un alt beneficiu Nordis este
Investitia Tn camera de hotel care aduce
proprietarulul randament garantat pe o
perioada de 30 ani. Acest lucru Thseamna
venit pasiv asigurat si o proprietate care
se apreciaza cu minim 40% dupa lansare.
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RANDAMENTUL INVESTITIILOR
IN PROIECTELE NORDIS GROUP.
STUDIU DE CAZ

64,29

Un studio de tip Ibiza din Nordis
Mamaia, construilt in faza 1 a
proiectulul, a cunoscut o
apreciere de 64,29% din 2019,
pana in 2021.

Aprecierea unul studio Nordis Mamaia

Intre 2019-2021

81K €
81K € 9

ok e 69K €

60K €
SM

50K €

40K €

30k €

20K €

OK €

2019 2020 2021

Sursa: Nordis Group
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CASELE DE VACANTA DEVIN O OPTIUNE
PENTRU MULTI DINTRE ROMANI

Peste 35% dintre romani se gandesc |a
cumpararea uneil case de vacanta. Cel
mal multi dintre acestia considera zona
montana si litoralul ca locurile in care
si-ar dori cel mal mult sa achizitioneze o
locuinta de vacanta.

INTENTIE DE CUMPARARE
A UNEI CASE DE VACANTA

Dvs. personal, ati fi interesat Daca DA. Daca ati avea de ales
de cumpararea unui apartament sa va cumparati un apartament de vacanta,
sau case de vacanta? unde anume ati prefera sa il achizitionati?

(o singura optiune)

64(y0 Intr-un oras

70% important  NS/NR
60% 8% 0%
S0 In afara Romaniei

0

0,
lagem— 14%
30% In Bucuresti La munte
(o)
20% 5 /0 520/0
10%
oo 0% La mare
o 22%

NS/NR

OPTIMISM DE CUMPARARE
ACHIZITII IMPORTANTE

Comparativ cu prima parte a anului,
in a doua parte a lui 2021 creste optimismul romanilor
privind propria situatie financiara,

dar si perspectivele unei achizitii importante. 3

2

Indicele Major Puchase este rezultat din analiza datelor de sondaj, in care .
publicului i s-a cerut sa estimeze disponibilitatea de a cumpara in viitor o

casa sau o masina. Date relevante pentru publicul cu venituri medii sau mari. 0

Octombrie

Surse: Sondaje realizate de SOCIAL MONITOR la comanda Nordis Group
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PERSPECTIVE | ASTEPTARI

Reducerea TVA |la 5% pentru
locuinte se aplica de la 1 lanuarie
2022, ceea ce va duce la o
crestere accelerata a sectorulul
rezidential, Tn urmatorii ani.

In 2021 s-au aplicat regulile
existente privind TVA-ul redus, de
5%, pentru achizitia de locuinte
cu valoarea de pana in 450.000 de lel.

Din 1 lanuarie 2022, plafonul
valorii locuintelor la care se aplica
TVA redus a fost majorat Ia
680.000 de lei (sau echivalentul a
700.000 lei).

Pe langa elementele de ordin
legislativ, factorili care vor
IMmpulsiona in continuare pe un
trend ascendent piata imobiliara
rezidentiala este inflatia ridicata
prognozata si pentru anul acesta,
depozitele bancare ale romanilor
care sunt in crestere. Acesti
factori vor mentine un apetit
ridicat al romanilor pentru
achizitii imobiliare Tn scop
investitional.
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NORDIS - VARF DE LANCE
AL DIPLOMATIEI ECONOMICE IN 2021

b

Grupul Nordis a fost sponsorul oficial al
Pavilionului Romaniel la Expo 2020 Dubal,
organizand in cadrul Pavilionului un
eveniment special care a pus accent pe
promovarea tarii hoastre din punct de vedere
economic, cultural si turistic la care au
participat oameni de afaceri din zona
Imobiliara, media, membri ai corpulul
diplomatic acreditat in Emiratele Arabe Unite.

“OFFICIAL sno'ﬁ.snﬁ'ué- i
e s ROMANIA'S PAVILION -,
(~ ¢ .. EXPOZ020 DUBAL

‘&

Pe 1 Decembrie, cu ocazia Zilei Nationale a
Romaniel, milioane de oameni din intreaga
lume au vizionat cele mail frumoase Imagini

din Romania in cadrul unuil spot video difuzat
pe mega ecrane outdoor amplasate in cele
mal mari orase din Statele Unite, Orientul
Mijlociu, Europa si Australia. Imaginile care

au constitult spotul sunt cele castigatoare ale

concursuluil de fotograe Romania NOW,
Initiat de Nordis Group in luna noiembrie.
Prin aceasta campanie outdoor, potentialul
turistic, frumusetea si valorile Romanieil au
depasit granitele si au cucerit publicul din
sapte tari diferite.




EVOLUTIA PIETEI FINANCIARE
IN 2021

164%

crestere a depozitelor
firmelor si ale populatiel

51400

numar depozite peste
100.000 euro 1Tn 2021

6.600

crestere numar depozite
fata de 2020

99%

Inflatie prognozata
pentru 2022

25
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