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1

D e - a  l u n g u l  a n u l u i  t r e c u t  s - a u  v â n d u t  
c u  a p r o x i m a t i v  5 0 %  m a i  m u l t e  

a p a r t a m e n t e  d e c â t  î n  a n u l  p r e c e d e n t .  

M e d i a  p r e ț u l u i  p e  m e t r u  p ă t r a t  d e  
c o n s t r u c ț i e  e s t e  î n  E u r o p a  m u l t  

s u p e r i o a r ă  f a ț ă  d e  m e d i a  p r e ț u l u i  d i n  
R o m â n i a  p e n t r u  a c e e a ș i  s u p r a f a ț ă .

R o m â n i a  o c u p ă  l o c u l  2  î n  t o p u l  
e u r o p e a n ,  d u p ă  A u s t r i a ,  î n  p r i v i n ț a  

n u m ă r u l u i  d e  l o c u i n ț e  c a r e  a u  î n c e p u t  
s ă  fi e  c o n s t r u i t e .  

C o n f o r m  e x p e r ț i l o r  e u r o p e n i ,  p i a ț a  
i m o b i l i a r ă  d i n  R o m â n i a  e s t e  

s u b e v a l u a t ă  c u  a p r o x i m a t i v  3 0 % ,  
r a p o r t a t  l a  r e s u r s e l e  fi n a n c i a r e ,  

d i n a m i c a  e c o n o m i c ă  ș i  o p o r t u n i t ă ț i l e  
d e  i n v e s t i ț i i  d i n  ț a r ă .

P r o p r i e t ă ț i l e  p r e m i u m  r ă m â n  î n  
p r e f e r i n ț e l e  r o m â n i l o r  c a  m o d a l i t a t e  d e  

i n v e s t i ț i e  -  c e a  m a i  m a r e  i n v e s t i ț i e  a  
u n u i  s i n g u r  c l i e n t  î n  a n s a m b l u r i l e  

N o r d i s ,  r e a l i z a t ă  î n  a n u l  2 0 2 1 ,  
d e p ă ș e ș t e  6  m i l i o a n e  d e  l e i .



2021
D I N A M I C A  P O Z I T I VĂ  A  P I E Ț E I  I M O B I L I A R E

S F I D E A Z Ă  C O N T E X T U L  PA N D E M I C

Î n  c i u d a  c r i z e i  s a n i t a r e  ș i  a  r e s t r i c ț i i l o r  d i n  u l t i m i i  d o i  a n i ,  p i a ț a  
i m o b i l i a r ă  d i n  R o m â n i a  a  î n r e g i s t r a t  u n  r e v i r i m e n t  c o n s i d e r a b i l  î n  2 0 2 1 ,  
a n  î n  c a r e  s - a u  î n r e g i s t r a t  e v o l u ț i i  p o z i t i v e  n o t a b i l e  p r i n  c o m p a r a ț i e  c u  

2 0 2 0 ,  d a r  ș i  c u  a n i i  p r e c e d e n ț i .

P e r i o a d a  2 0 2 0 - 2 0 2 1  a  m a r c a t  o  c r e ș t e r e  a  i n t e r e s u l u i  p o t e n ț i a l o r  c l i e n ț i  
f a ț ă  d e  p i a ț a  r e z i d e n ț i a l ă ,  c o n c o m i t e n t  c u  c r e ș t e r i  c o n s t a n t e  ș i  

c o n s i s t e n t e  î n  c e e a  c e  p r i v e ș t e  v o l u m u l  e f e c t i v  a l  t r a n z a c ț i i l o r  –  a t â t  c a  
u n i t ă ț i  v â n d u t e ,  c â t  ș i  d i n  p e r s p e c t i v a  v a l o r i i  a c e s t o r  t r a n z a c ț i i .

Î n  2 0 2 1  s - a u  v â n d u t  c u  a p r o x i m a t i v  5 0 %  m a i  m u l t e  a p a r t a m e n t e  d e c â t  î n  
a n u l  p r e c e d e n t  ( a t â t  p e  p i a ț a  p r i m a r ă ,  c â t  ș i  p e  c e a  s e c u n d a r ă ) ,  î n  

c o n t e x t u l  î n  c a r e  t o t a l u l  t r a n z a c ț i i l o r  d e  p i a ț a  i m o b i l i a r ă  ( t e r e n u r i ,  s p a ț i i  
d e  b i r o u r i ,  s p a ț i i  c o m e r c i a l e )  a  d e p ă ș i t  c u  1 6 %  r e z u l t a t e l e  d i n  2 0 2 0 .  

D a t e l e  s i n t e t i z a t e  d e  d i v e r s e  fi r m e  d e  c o n s u l t a n ț ă  i m o b i l i a r ă  a r a t ă  u n  
a v a n s  d e  1 2 %  f a ț ă  d e  a n u l  p r e c e d e n t ,  î n  c e e a  c e  p r i v e ș t e  p i a ț a  d e

a p a r t a m e n t e  n o i .

D i n a m i c a  p o z i t i v ă  a  p i e ț e i  i m o b i l i a r e  s - a  m e n ț i n u t  î n  2 0 2 1  p e  f o n d u l  
c r e ș t e r i l o r  m o d e r a t e  d e  p r e ț u r i ,  i n f u e n ț a t e  l a  r â n d u l  l o r  d e  m a j o r a r e a  

p r e ț u r i l o r  l a  m a t e r i a l e l e  d e  c o n s t r u c ț i i ,  d a r  ș i  î n  c i u d a  r e s t r i c ț i i l o r  c a r e  
î ș i  p u t e a u  p u n e  a m p r e n t a  a s u p r a  r i t m u l u i  d e  d e r u l a r e  a  n o i l o r

p r o i e c t e  i m o b i l i a r e .

M o d i f c a r e a  c o n d i ț i i l o r  d e  a p l i c a r e  a  T VA  r e d u s  l a  l o c u i n ț e ,  r i t m u l  d e  
d e r u l a r e  a  n o i l o r  p r o i e c t e  i m o b i l i a r e ,  p r e c u m  ș i  c e r e r e a  d e  p e  p i a ț ă  o f e r ă  

p e r s p e c t i v a  c o n t i n u ă r i i  a c t u a l e i  d i n a m i c i  ș i  î n  a n u l  î n  c u r s .

2 0 2 1  a  f o s t  u n  u n  a n  d e  c r e ș t e r e  a  v â n z ă r i l o r  ș i  p e n t r u  N o r d i s  G r o u p ,  c a r e  
ș i - a  c o n t i n u a t ,  a c c e l e r a t ,  e v o l u ț i a  p o z i t i v ă  d i n  u l t i m i i  a n i .  D a c ă  î n  2 0 1 9 ,  

v o l u m u l  t o t a l  a l  v â n z ă r i l o r  s e  s i t u a  î n  j u r u l  c i f r e i  d e  2 4  m i l i o a n e  d e  e u r o ,  
î n  2 0 2 1  a c e s t a  a  a j u n s  l a  a p r o x i m a t i v  8 0  d e  m i l i o a n e  d e  e u r o .  S e  r e m a r c ă ,  

p e  a c e s t  f o n d ,  c r e ș t e r e a  i n t e r e s u l u i  p o t e n ț i a l i l o r  c l i e n ț i  f a ț ă  d e  
a c h i z i ț i o n a r e a  d e  l o c u i n ț e  d e  v a c a n ț ă  ș i  p e n t r u  i n v e s t i ț i i ,  d a r  ș i  c r e ș t e r e a  

o p t i m i s m u l u i  d e  c u m p ă r a r e  l a  n i v e l u l  p o p u l a ț i e i .

D e ș i  f a c t o r i i  e x o g e n i  –  p r e c u m  c r e ș t e r e a  p r e ț u r i l o r  l a  m a t e r i a l e l e  d e  
c o n s t r u c ț i i  s a u  e v o l u ț i i l e  c r i z e i  s a n i t a r e  –  v o r  a v e a  î n  c o n t i n u a r e  i n f u e n ț ă  

a s u p r a  p i e ț e i  i m o b i l i a r e ,  d i n a m i c a  d i n  2 0 2 1  o f e r ă  m a i  m u l t e  s p e r a n ț e  
d e c â t  t e m e r i  p e n t r u  2 0 2 2 .
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I N T E R E S U L  P E N T RU
P I AȚA  R E Z I D E N Ț I A L Ă

A  C R E S C U T  C O N S TA N T
Î N  U LT I M I I  A N I

L a  n i v e l u l  u l t i m i l o r  1 8  a n i ,  n u m ă r u l  d e  c ă u t ă r i  
p e  G o o g l e  p e n t r u  ” a p a r t a m e n t ”  s a u  ” c a s e  d e  
v â n z a r e ”  a  c u n o s c u t  o  c r e ș t e r e  s e m n i f c a t i v ă  

î n c e p â n d  c u  2 0 1 7,  c u  v â r f  a l  i n t e r e s u l u i  î n  
p e r i o a d a  2 0 2 0 - 2 0 2 1 .  S e  c o n � r m ă  a s t f e l  

c r e ș t e r e a  i n t e r e s u l u i  l a  n i v e l u l  p o t e n ț i a l i l o r  
c u m p ă r ă t o r i  f a ț ă  d e  o f e r t e l e  d e  p e

p i a ț a  i m o b i l i a r ă .

P e  a m b e l e  z o n e ,  i n t e r e s u l  c e l  m a i  r i d i c a t  s - a  
m a n i f e s t a t  î n  z o n a  d e  Ve s t  a  ț ă r i i .  Î n  c a z u l  

a p a r t a m e n t e l o r ,  e x i s t ă  î n s ă  i n t e r e s  r i d i c a t  ș i  î n  
r e g i u n e a  B u c u r e ș t i - I l f o v  s a u  C o n s t a n ț a ,  î n  

t i m p  c e  i n t e r e s u l  f a ț ă  d e  l o c u i n ț e l e  d e  t i p  c a s ă  
s e  m a n i f e s t ă  m a i  a l e s  î n  j u d e ț e  p r e c u m  B i h o r  

s a u  A r a d .
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apartament (România) casă de vânzare (România)

T e n d i n ț e  d e  c ău ta r e  p e  G o o g l e
i a n .  2 0 0 4  -  i a n .  2 0 2 2
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S u r s ă :  d a t e  G o o g l e  T r e n d s  R o m â n i a

Te n d i n ț e  d e  c ă u t a r e  l a  n i v e l  
n a ț i o n a l  p e n t r u  ” a p a r t a m e n t ”

i a n .  2 0 0 4  -  i a n .  2 0 2 2

Te n d i n ț e  d e  c ă u t a r e  l a  n i v e l  
n a ț i o n a  p e n t r u  ” c a s ă  d e  v â n z a r e ”

i a n .  2 0 0 4  -  i a n .  2 0 2 2

4

n r .  r i d i c a t  d e  c ă u t ă r i

n r .  s c ă z u t  d e  c ă u t ă r i

n r .  m o d e r a t  d e  c ă u t ă r i

n r .  r i d i c a t  d e  c ă u t ă r i

n r .  s c ă z u t  d e  c ă u t ă r i

n r .  m o d e r a t  d e  c ă u t ă r i



2021

Ro m â n i a ,  l o c u l  2  î n  t o p u l  e u ro p e a n  
p e n t r u  l o c u i n ț e  n o u  c o n s t r u i t e  

C U M  A M  I N T R AT  Î N

C o n f o r m  D e l o i t t e  P r o p e r t y  I n d e x  2 0 2 0 ,  P a r i s  
( 1 2 . 9 1 7  e u r o /m p ) e s t e  c e l  m a i  s c u m p  o r a ș  d i n  

E u r o p a  î n  c e e a  c e  p r i v e ș t e  c o s t u l  d e  a c h i z i ț i e  a l  
m e t r u l u i  p ă t r a t  l a  a p a r t a m e n t e ,  u r m a t  d e  Te l - A v i v  

( 1 0 . 3 2 2  e u r o /m p )  ș i  M u n c h e n  ( 8 . 7 0 0  e u r o /m p ) .  
S i n g u r u l  o r a ș  u n d e  a  s c ă z u t  p r e ț u l  l o c u i n ț e l o r  n o i  

e s t e  R o m a  ( - 3 , 1 1 % ) .

C e l e  m a i  a c t i v e  p i e ţ e  î n  2 0 2 0  a u  f o s t  G e r m a n i a ,  c u  
o  v a l o a r e  d e  7 1  m i l i a r d e  e u r o  a  t r a n z a c ţ i i l o r ,  

u r m a t ă  d e  M a r e a  B r i t a n i e ,  c u  7 0  m i l i a r d e  e u r o  ş i  
F r a n ţ a  c u  3 2  m i l i a r d e  d e  e u r o .  R a p o r t u l  a  l u a t  î n  

c o n s i d e r a r e  ţ ă r i l e  c a r e  a u  î n r e g i s t r a t  t r a n z a c ţ i i  d e  
p e s t e  1  m i l i a r d  d e  e u r o .

A u s t r i a  s e  a fl ă  î n  t o p  î n  p r i v i n ț a  a  d o i  i n d i c a t o r i :  
c e a  m a i  m a r e  i n t e n s i t a t e  d e  n o i  c o n s t r u c ț i i  

r a p o r t a t e  l a  p o p u l a ț i e  ( 1 0 , 9 / 1 0 0 0  l o c u i t o r i  î n  2 0 2 0 )  
ș i  c e l  m a i  s c u m p  p r e ț  m e d i u  a l  a p a r t a m e n t e l o r  n o i  

( 4 , 4 5 7  e u r o ) ,  fi i n d  u r m a t ă  d e  R o m â n i a ,  c o n f o r m  
a c e l u i a ș i  r a p o r t  a l  D e l o i t t e .
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2021
A N  D E  S U C C E S  A L

P I E Ț E I  I M O B I L I A R E

+16%

î n  a n u l  2 0 2 1
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S u r s ă  d a t e :  A g e n ț i a  N a ț i o n a l ă  d e  C a d a s t r u
ș i  P u b l i c i t a t e  i m o b i l i a r ă .
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N u m ă r u l  t r a n z a c ț i i l o r  i m o b i l i a r e  d i n  
R o m â n i a  a  f o s t  m a i  m a r e  c u  1 6 %  î n  a n u l  

2 0 2 1  f a ț ă  d e  2 0 2 0 ,  c o n f o r m  d a t e l o r  
t r a n s m i s e  d e  A g e n ț i a  N a ț i o n a l ă  d e  
C a d a s t r u  ș i  P u b l i c i t a t e  I m o b i l i a r ă  

( A N C P I ) .  P e  p a r c u r s u l  a n u l u i  2 0 2 1  a u  
f o s t  t r a n z a c ț i o n a t e  î n  t o t a l  6 9 8 . 7 5 6  d e  

i m o b i l e  ( d i n  t o a t e  c a t e g o r i i l e ) ,  c u  
9 5 . 9 5 1  m a i  m u l t  f a ț ă  d e  2 0 2 0 .  Î n  2 0 2 1 ,  

c e l e  m a i  m u l t e  v â n z ă r i  d e  i m o b i l e  s - a u  
î n r e g i s t r a t  î n  l u n a  d e c e m b r i e  –  74 . 4 2 9 ,  

i a r  c e l e  m a i  p u ț i n e ,  î n  m a i  –  47. 7 7 3 .

Vo l u m u l  t r a n z a c ț i i l o r
î n  a n u l  2 0 2 1
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Vâ n z ă r i  î n  c r e ș t e r e
î n  2 0 2 1

C e l  m a i  b u n  a n  d i n  i s t o r i e

N u m ă r  u n i t ă ț i  r e z i d e n ț i a l e  v â n d u t e  l a  n i v e l  n a ț i o n a l

8

2 0 1 7-2 0 2 1  



S e g m e n t u l  r e z i d e n ț i a l  a  f o s t  c e l  m a i  
p e r f o r m a n t  î n  2 0 2 1 ,  d i n  p u n c t  d e  v e d e r e  

a l  c r e ș t e r i i  c e r e r i i  ș i  l i v r ă r i l o r .  

Î n  p r i m e l e  1 0  l u n i  f u s e s e r ă  v â n d u t e  c u  
6 5 %  m a i  m a i  m u l t e  u n i t ă ț i  r e z i d e n ț i a l e  
n o i   f a ț ă  d e  p e r i o a d a  s i m i l a r ă  d i n  2 0 2 0 .  
P i a ț a  r e z i d e n ț i a l ă  n o u ă  i e s e  î n  e v i d e n ț ă  

c u  u n  a v a n s  d e  1 2 %  f a ț ă  d e  a n u l  
p r e c e d e n t ,  c o n f o r m  c o n s u l t a n ț i l o r  S V N  

R o m â n i a .

U n a  d i n t r e  t e n d i n ț e l e  c a r e  s - a  i m p u s  î n c ă  
d i n  2 0 2 0  ș i  s - a  m e n ț i n u t  ș i  î n  2 0 2 1 ,  

i n c l u s i v  î n  R o m â n i a ,  a  f o s t  o r i e n t a r e a  
c u m p ă r ă t o r i l o r  c ă t r e  s p a ț i i  m a i  m a r i ,  
c e e a  c e  r e p r e z i n t ă  p o t e n ț i a l  p e n t r u  

d e z v o l t a r e a  z o n e i  d e  m i d d l e  m a r k e t .

S e c t o r u l  r e z i d e n ț i a l  s e  a fl ă  î n  t o p u l  
p r e f e r i n ț e l o r  d e  fi n a n ț a r e  b a n c a r ă ,  

c o n f o r m  b a r o m e t r u l u i  K P M G  P r o p e r t y  
L e n d i n g ,  2 0 2 1 .

P e s t e  2 5 . 0 0 0  d e  l o c u i n ț e  e r a u  î n  
c o n s t r u c ț i e  î n  2 0 2 1  d o a r  î n  B u c u r e ș t i  ș i  

z o n e l e  a d i a c e n t e ,  î n s u m â n d  i n v e s t i ț i i  d e  
p e s t e  7 5 0  d e  m i l i o a n e  d e  e u r o ,  î n  t i m p  c e  

i n v e s t i ț i i l e  l a  n i v e l  n a ț i o n a l ,  î n  a n u l  
t r e c u t ,  a u  d e p ă ș i t  1 , 5  m i l i a r d e  d e  e u r o ,  
c o n f o r m  R a p o r t u l u i  „ R e s i d e n t i a l  2 0 2 1  

M a r k e t  D r i v e ”  r e a l i z a t  d e  S V N  R o m â n i a .
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2020

2021

+34%

170.000 mp 

2020

2021

+26%

298.300 mp 

C e r e r e  n e tă  s paț i i  d e  b i ro u r i
2 0 2 1  v s .  2 0 2 0

C e r e r e  t o ta l ă  s paț i i  d e  b i ro u r i
2 0 2 1  v s .  2 0 2 0

S u r s ă :  r a p o r t  C u s h m a n & Wa k e f e l d  E c h i n o x
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S PAȚ I I  D E  B I RO U R I
D u p ă  p r i m u l  a n  d e  p a n d e m i e  î n  

c a r e  s e c t o r u l  s p a ț i i l o r  d e  b i r o u r i  a  
f o s t  c e l  m a i  a f e c t a t ,  a n u l  2 0 2 1  a  

d e s c h i s  n o i  o p o r t u n i t ă ț i  d a t o r a t e  
î n  s p e c i a l  r e g i m u l u i  d e  m u n c ă  

h i b r i d  c a r e  a  d e v e n i t  t o t  m a i  
p o p u l a r .  M o d i fi c a r e a  v i z i u n i i  

a s u p r a  m u n c i i  î n  p a n d e m i e  s - a  
c o n c r e t i z a t  î n  c i f r e  i m p o r t a n t e

p e n t r u  a c e s t  s e c t o r .

C e r e r e a  n e t ă ,  a d i c ă  î n c h i r i e r i  d e  
s p a ț i i  n o i  d e  b i r o u r i ,  e x c l u z â n d  

r e î n n o i r i l e  d e  c o n t r a c t e  e x i s t e n t e ,  
s - a  s i t u a t  î n  2 0 2 1  l a  1 7 0 . 0 0 0  m e t r i  
p ă t r a ț i ,  c u  a p r o a p e  3 4%  m a i  m u l t  

d e c â t  î n  2 0 2 0 .  C e r e r e a  t o t a l ă ,
r e s p e c t i v  n o i  î n c h i r i e r i  d e  s p a ț i i  

d e  b i r o u r i ,  p l u s  r e î n n o i r i l e  d e  
c o n t r a c t e  e x i s t e n t e  a  c r e s c u t  î n  

2 0 2 1  c u  2 6 %  l a  2 9 8 . 3 0 0  m e t r i  
p ă t r a ț i  ( r a p o r t  C u s h m a n  &  

Wa k e f e l d  E c h i n o x ) .
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T E R E N U R I  D E S T I N AT E
P RO I E C T E L O R  I M O B I L I A R E

R E Z I D E N Ț I A L E  Ș I  C O M E RC I A L E

P i a ț a  t e r e n u r i l o r  d e s t i n a t e  e x c l u s i v  
p r o i e c t e l o r  r e z i d e n ț i a l e  ș i  c o m e r c i a l e  a  

î n r e g i s t r a t  u n  r e c o r d  î n  2 0 2 1  c u  
t r a n z a c ț i i  c e  a u  d e p ă ș i t  8 0 0  m i l i o a n e  d e  
e u r o ,  c e a  m a i  m a r e  v a l o a r e  d i n  u l t i m i i  1 5  
a n i .  9 0 %  d i n  t o t a l u l  a c e s t o r  t r a n z a c ț i i  a u  
f o s t  d e s t i n a t e  p r o i e c t e l o r  r e z i d e n ț i a l e  ș i  

d e  r e t a i l .  

Vo l u m u l  t o t a l  a l  a c h i z i ț i i l o r  s - a  c i f r a t  l a  
p e s t e  8 0 0  d e  m i l i o a n e  d e  e u r o ,  c i f r ă  d e  

p e s t e  2 , 5  o r i  m a i  m a r e  d e c â t  c e a  
e s t i m a t ă  p e n t r u  2 0 2 0 ,  r e s p e c t i v  3 1 0  

m i l i o a n e  d e  e u r o  ( C o l l i e r s ) .



E VO L U Ț I A  P R E Ț U R I L O R
A PA RTA M E N T E L O R

Î N  C E L E  M A I  M A R I  O R A Ș E

Î n  u r m a  e v o l u ț i i l o r  î n r e g i s t r a t e  î n  
t r i m e s t r u l  I I I  d i n  2 0 2 1 ,  î n  c l a s a m e n t u l  

n a ţ i o n a l  a l  m a r i l o r  o r a ș e ,  î n  c e e a  c e  
p r i v e ș t e  p r e ț u r i l e  a p a r t a m e n t e l o r  ( n o i  

ș i  v e c h i ) ,  C l u j - N a p o c a  r ă m â n e  p e  p r i m a  
p o z i ț i e  ( c u  o  m e d i e  d e  1 . 9 6 0  e u r o  p e  

m e t r u  p ă t r a t ) ,  l a  o  d i s t a n ț ă  
s e m n i fi c a t i v ă  d e  B u c u r e ș t i  ( c u  1 . 6 3 0  

e u r o  p e  m e t r u  p ă t r a t ) ,  c e l e  d o u ă  o r a ș e  
fi n d  u r m a t e  d e  B r a ș o v  ( c u  1 . 3 8 0  e u r o  p e  
m e t r u  p ă t r a t ) ,  c a r e  a  d e p ă ș i t  C o n s t a n ț a

( 1 . 3 6 0  e u r o  p e  m e t r u  p ă t r a t ) .

Prețul mediu pe mp (€) ea prețului în ultimele 3 luni %

ea prețului în ultimele 12 luni % ea prețului în ultimii 2 ani %

3.9%

3%

4.5%

3.4%

1.1%

2%

4.5

2.4%

1%

2.4%

-0.2%

8.8%

13.2%

14.8%

9.6%

4.4%

9.7%

10.3%

6.3%

7.5%

6.5%

4.8%

21.4%

17.8%

21.8%

17.1%

7.9%

18.2%

16.4%

12.5%

13.4%

10.2%

14.1%

Cluj-Napoca

București

Brașov

Constanța

Timișoara

Craiova

Oradea

Iași

Galați

Ploiești

Brăila

1.960

1.630

1.380

1.360

1.320

1.280

1.150

1.140

1.020

1.000

900
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P O T E N Ț I A L  D E  C R E Ș T E R E  M I N I M
3 0 %  A  P I E Ț E I  R E Z I D E N Ț I A L E  

N u m ă r  t r a n z a c ț i i  i m o b i l i a r e  p e r  t r i m e s t r u
î n  B u c u r e ș t i  ș i  î m p r e j u r i m i  2 0 2 0  v s .  2 0 2 1

C o n f o r m  d a t e l o r  A g e n ț i e i  N a ț i o n a l e  d e  C a d a s t r u  ș i  
P u b l i c i t a t e  I m o b i l i a r ă  ( A N C P I )  s i n t e t i z a t e  d e  c o n s u l t a n ț i i  
S V N  R o m â n i a ,  a n u l  2 0 2 1  a  m a r c a t  u n  n o u  r e c o r d  î n  c e e a  
c e  p r i v e ș t e  n u m ă r u l  t r a n z a c ț i i l o r  i m o b i l i a r e  î n  r e g i u n e a  

B u c u r e ș t i - I l f o v .

P e r  a n s a m b l u ,  î n  p r i m u l  t r i m e s t r u  a l  a n u l u i  2 0 2 1  a u  a v u t  
l o c  c u  p e s t e  3 5 %  m a i  m u l t e  t r a n z a c ț i i  p r i n  c o m p a r a ț i e  c u  

p e r i o a d a  s i m i l a r ă  d i n  2 0 2 0 .

Î n  t r i m e s t r u l  2  a l  a n u l u i  2 0 2 1 ,  n u m ă r u l  t r a n z a c ț i i l o r  a  
c r e s c u t  c u  p e s t e  6 0 %  c o m p a r a t i v  c u  a c e e a ș i  p e r i o a d ă  d i n  

2 0 2 0 .  P e r i o a d a  a p r i l i e - i u n i e  2 0 2 1  a  f o s t  u n a  d i n t r e  c e l e  
m a i  b u n e  d i n  u l t i m i i  a n i ,  î n  c e e a  c e  p r i v e ș t e  n u m ă r u l  d e  

t r a n z a c ț i i  e f e c t u a t e .

N u m ă r u l  d e  p r o p r i e t ă ț i  v â n d u t e  î n  t r i m e s t r u l  a l  t r e i l e a  î n  
r e g i u n e a  B u c u r e ș t i - I l f o v  a  f o s t  c u  p e s t e  8 0 %  m a i  m a r e  
d e c â t  n u m ă r u l  t r a n z a c ț i i l o r  d i n  p e r i o a d a  s i m i l a r ă  a  l u i  

2 0 2 0 .

D e ș i  c u  o  c r e ș t e r e  d e  d o a r  2 , 2 %  f a ț ă  d e  p e r i o a d a  s i m i l a r ă  
d i n  2 0 2 0 ,  t r i m e s t r u l  4  d i n  2 0 2 1  a  a d u s  c e l  m a i  m a r e  

n u m ă r  d e  u n i t ă ț i  r e z i d e n ț i a l e  v â n d u t e  î n t r - u n  t r i m e s t r u  
î n  B u c u r e ș t i  ș i  î m p r e j u r i m i ,  s t a b i l i n d  u n  n o u  r e c o r d  d e  

v â n z ă r i  –  p r e c e d e n t u l  r e c o r d  f u s e s e  s t a b i l i t  c h i a r  î n  
t r i m e s t r u l  4  d i n  2 0 2 0 .

Trimestrul 1 Trimestrul 2 Trimestrul 3 Trimestrul 4

+2.2%

+80%

+60%

+35%

2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021
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I n v e s t i ț i i l e  i m o b i l i a r e  v o r  d a  d i n  c e  î n  c e  
m a i  m u l t  r a n d a m e n t ,  î n  c o n d i ț i i l e  î n  c a r e  
p i a ț a  i m o b i l i a r ă  d i n  R o m â n i a  e s t e  a c u m  

s u b e v a l u a t ă .

C o n f o r m  u l t i m u l u i  r a p o r t  a l  E u r o p e a n  
S y s t e m i c  R i s k  B o a r d  ( E S R B )  m e d i a  

p r e ț u l u i  p e  m e t r u  p ă t r a t  d e  c o n s t r u c ț i e  
e s t e  î n  E u r o p a  m u l t  s u p e r i o a r ă  f a ț ă  d e  

m e d i a  p r e ț u l u i  d i n  R o m â n i a  p e n t r u  
a c e e a ș i

s u p r a f a ț ă .  C o n f o r m  e x p e r ț i l o r  e u r o p e n i ,  
p i a ț a  i m o b i l i a r ă  d i n  R o m â n i a  e s t e  
s u b e v a l u a t ă  c u  a p r o x i m a t i v  3 0 % .

Te n d i n ț a  e s t e  î n s ă  a c e e a  d e  a p r o p i e r e  a  
R o m â n i e i  d e  m e d i a  e u r o p e a n ă .

D E  C E  E S T E  O P O RT U N
S Ă  I N V E S T I M ?  P I AȚA  VA  C R E Ș T E
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D E  U N D E  P L E C Ă M ,
C ĂT R E  C E  N E  Î N D R E P TĂ M

I n v e s t i ț i i l e  i m o b i l i a r e  î n  g e n e r a l  ș i  
n o i l e  p r o i e c t e  î n  d e r u l a r e ,  v o r  c o n t r i b u i  

î n  m o d  s u b s t a n ț i a l  l a  s t a b i l i r e a  u n e i  
d i n a m i c i  p o z i t i v e  ș i  c o r e c t e  a  p i e ț e i ,  

i n c l u s i v  î n  p r i v i n ț a  e v o l u ț i e i  p r e ț u r i l o r .
C o n f o r m  g r a fi c u l u i  d e  m a i  j o s ,  p i a ț a  d i n  

R o m â n i a  e s t e  s u b e v a l u a t ă  c u  3 0 %

E s t i m ă r i  s u p r a e v a l u a r e  ș i  s u b e v a l u a r e  a  p i e ț e i ,
î n  s t a t e l e  e u r o p e n e  ( E S R B )
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S u r s ă :  E S R B  r i s k  d a s h b o a r d
( c o n f o r m  d a t e l o r  s i n t e t i z a t e  d e  E u r o s t a t )
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473 unități

581
unități

700 unități

80 milioane €53 milioane €

24.7 milioane €

N O R D I S  Î N  2 0 2 1  VÂ N Z Ă R I  D E  P E S T E

T R E I  A N I  D E  C R E Ș T E R E  P E N T RU
N O R D I S  G RO U P

E v o l u ț i i  vâ n z ă r i  N o r d i s  G ro u p
2 0 1 9 -2 0 2 1

Î n  a n u l  2 0 2 1 ,  N o r d i s  G r o u p  a  v â n d u t  p e s t e  7 0 0  d e  u n i t ă ț i  l a  m a r e ,  
l a  m u n t e  ș i  î n  B u c u r e ș t i ,  d i n t r e  c a r e  5 7 1  d e  p r o p r i e t ă ț i  n u m a i  p e  
l i t o r a l .  Î n  e t a p a  2  a  a n s a m b l u l u i  N o r d i s  M a m a i a ,  a u  f o s t  v â n d u t e  

2 5 8  d e  u n i t ă ț i  d i n  l u n a  a u g u s t  p â n ă  î n  d e c e m b r i e .

Vâ n z ă r i l e  d e  l a  n i v e l u l  a n u l u i  2 0 2 1  a u  î n s u m a t  p e s t e  8 0  d e  
m i l i o a n e  d e  e u r o .

A c e s t e  r e z u l t a t e  c o n s o l i d e a z ă  c r e ș t e r e a  v o l u m u l u i  d e  v â n z ă r i  a l  
N o r d i s  G r o u p  d i n  u l t i m i i  t r e i  a n i .  Î n  2 0 2 0 ,  p r o i e c t e l e  d i n  

p o r t o f o l i u l  N o r d i s  G r o u p  a u  a j u n s  l a  u n  n u m ă r  d e  5 8 1  d e  u n i t ă ț i  
v â n d u t e ,  î n  v a l o a r e  d e  a p r o x i m a t i v  5 3  d e  m i l i o a n e  d e  e u r o ,  î n  

c r e ș t e r e  f a ț ă  d e  2 0 1 9 ,  c â n d  a u  f o s t  v â n d u t e  47 3  d e  u n i t ă ț i ,  
î n s u m â n d  o  v a l o a r e  d e  2 4 . 7  m i l i o a n e  d e  e u r o .

S u r s ă :  N o r d i s  G r o u p

80€
M I L .
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C R E Ș T E  I N T E R E S U L
RO M Â N I L O R

P E N T RU  P RO P R I E TĂȚ I L E
P R E M I U M

P r o p r i e t ă ț i l e  p r e m i u m  r ă m â n  î n  
p r e f e r i n ț e l e  r o m â n i l o r  c a  m o d a l i t a t e  d e  

i n v e s t i ț i e ,  i a r  c i f r e l e  o  d e m o n s t r e a z ă :  c e a  
m a i  m a r e  i n v e s t i ț i e  a  u n u i  s i n g u r  c l i e n t  

r e a l i z a t ă  î n  2 0 2 1  d e p ă ș e ș t e  6  m i l i o a n e  d e  
l e i .  D e  a l t f e l ,  a p r o a p e  t o ț i  c l i e n ț i i  N o r d i s  

s u n t  f a m i l i a r i z a ț i  c u  b e n e fi c i i l e  d e  a  d e ț i n e  
p r o p r i e t ă ț i  i m o b i l i a r e .  U n  p r o c e n t  d e  8 6 %  

d i n t r e  a c e ș t i a  m a i  a u  ș i  a l t e  i n v e s t i ț i i  
i m o b i l i a r e ,  i a r  5 3 %  d i n t r e  e i  d e ț i n  o  a l t ă  

l o c u i n ț ă  d e  v a c a n ț ă .

86% 53%

a u  a l t e  i n v e s t i ț i i  i m o b i l i a r e d e ț i n  o  a l t ă  l o c u i n ț ă  d e  v a c a n ț ă

c l i e n ț i  N o r d i s
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C o n t r a r  a p a r e n ț e l o r  ș i  a m e n i n ț ă r i l o r  
p a n d e m i e i ,  N o r d i s  G r o u p  a  î n r e g i s t r a t  o  
c r e ș t e r e  a  c e r e r i i  d e  a p a r t a m e n t e  d e  l u x  

r e z i d e n ț i a l e  ș i  d e  v a c a n ț ă .

P r i v i n d  c i f r e l e  d e  a n u l  t r e c u t ,  c o n s t a t  c ă  
n e  a fl ă m  î n t r - u n u l  d i n t r e  c e l e  m a i  b u n e  

m o m e n t e  a l  p i e ț e i  i m o b i l i a r e  p r e m i u m  d i n  
R o m â n i a ,  i a r  t r e n d u l  e s t e  a s c e n d e n t .  N e  

b u c u r ă  i n t e r e s u l  t o t  m a i  c r e s c u t  a l  
r o m â n i l o r  p e n t r u  i n v e s t i ț i i  p e  t e r m e n  l u n g  

a l ă t u r i  d e  N o r d i s .

Î n  p e r i o a d a  2 0 2 1 - 2 0 2 2 ,  i n t e r e s u l  c l i e n ț i l o r  
e s t e  u n u l  c r e s c u t  î n  c e e a  c e  p r i v e ș t e  p i a ț a  

r e z i d e n ț i a l ă  ș i  h o t e l i e r ă  d e  l u x  d i n  
R o m â n i a .  To t  m a i  m u l t e  p e r s o a n e  d o r e s c  
s a  a i b ă  p a r t e  d e  c â t  m a i  m u l t e  f a c i l i t ă ț i  
p r e m i u m  s i  s u n t e m  p r e g ă t i ț i  s ă  o f e r i m  

a c e s t e  s e r v i c i i  ș i  e x p e r i e n ț e ,  N o r d i s  G r o u p  
fi i n d  s i n g u r u l  d e z v o l t a t o r  d e  a n s a m b l u r i  

r e z i d e n ț i a l e  ș i  h o t e l i e r e  d i n  R o m â n i a .   
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I N V E S T I Ț I A  Î N  N O R D I S  Î N S E A M N Ă
I N V E S T I Ț I E  Î N  V I I T O R

I n v e s t i ț i a  î n  N o r d i s  î n s e a m n ă  p r o fi t  s i g u r  
p e  t e r m e n  l u n g .  M o d e l u l  d e  b u s i n e s s  

p r o p u s  d e  N o r d i s  G r o u p  i n o v e a z ă  
d o m e n i u l  i m o b i l i a r  p r i n  d o u ă  a s p e c t e  

i m p o r t a n t e .  P r i m u l  î l  c o n s t i t u i e  
p o s i b i l i t a t e a  d e  a  c u m p ă r a  u n  

a p a r t a m e n t  d e  v a c a n ț ă  c u  f a c i l i t ă ț i  d e  5  
s t e l e ,  î n  z o n e  t u r i s t i c e  f o a r t e  o f e r t a n t e .

To a t e  p r o p r i e t ă ț i l e  a u  a v a n t a j e  
i n c o m p a r a b i l e  l a  î n c h i r i e r e  ș i  a p r e c i e r e  

n e t  s u p e r i o a r ă  p r i n  u n i c i t a t e a  
p r o d u s u l u i :  a  d e ț i n e  o  p r o p r i e t a t e  c u  

t o a t e  f a c i l i t ă ț i l e  u n u i  h o t e l  d e  5  s t e l e .

To t o d a t ă ,  u n  a l t  b e n e fi c i u  N o r d i s  e s t e  
i n v e s t i ț i a  î n  c a m e r a  d e  h o t e l  c a r e  a d u c e  
p r o p r i e t a r u l u i  r a n d a m e n t  g a r a n t a t  p e  o  

p e r i o a d ă  d e  3 0  a n i .  A c e s t  l u c r u  î n s e a m n ă  
v e n i t  p a s i v  a s i g u r a t  ș i  o  p r o p r i e t a t e  c a r e  
s e  a p r e c i a z ă  c u  m i n i m  4 0 %  d u p ă  l a n s a r e .
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U n  s t u d i o  d e  t i p  I b i z a  d i n  N o r d i s  
M a m a i a ,  c o n s t r u i t  î n  f a z a  1  a  

p r o i e c t u l u i ,  a  c u n o s c u t  o  
a p r e c i e r e  d e  6 4 , 2 9 %  d i n  2 0 1 9 ,  

p â n ă  î n  2 0 2 1 .

64,29%

Sursă: Nordis Group 
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R A N D A M E N T U L  I N V E S T I Ț I I L O R
Î N  P RO I E C T E L E  N O R D I S  G RO U P.

S T U D I U  D E  C A Z

A p r e c i e r e a  u n u i  s t u d i o  N o r d i s  M a m a i a
î n t r e  2 0 1 9 - 2 0 2 1



Dvs. personal eresat
de cumpărarea unui apartament

sau case de vacanță?

Dacă DA. Dacă ați avea de ales
să vă cumpărați un apartament de vacanță,
unde anume ați prefera să îl achiziționați?

(o singură opțiune)

0%

10%

20%

30%

60%

70%

Da    Nu    NS/NR

64%

0%

50%

La munte

NS/NR

În afara României

În București

La mare

Într-un oraș
important

52%

0%8%

14%

5%

22%

36%40%

Surse: Sondaje realizate de SOCIAL MONITOR la comanda Nordis Group 

Comparativ cu prima parte a anului,
în a doua parte a lui 2021 crește optimismul românilor

privind propria situaț ă,
dar și perspectivele unei achiziții importante.

1 

2 

3 

4 

5

0 

2.97   3.04

Mai Octombrie

Indicele Major Puchase este rezultat din analiza datelor de sondaj, în care 
publicului i s-a cerut să estimeze disponibilitatea de a cumpăra în viitor o 
casă sau o mașină. Date relevante pentru publicul cu venituri medii sau mari. 

P e s t e  3 5 %  d i n t r e  r o m â n i  s e  g â n d e s c  l a  
c u m p ă r a r e a  u n e i  c a s e  d e  v a c a n ț ă .  C e i  

m a i  m u l ț i  d i n t r e  a c e ș t i a  c o n s i d e r ă  z o n a  
m o n t a n ă  ș i  l i t o r a l u l  c a  l o c u r i l e  î n  c a r e  

ș i - a r  d o r i  c e l  m a i  m u l t  s ă  a c h i z i ț i o n e z e  o  
l o c u i n ț ă  d e  v a c a n ț ă .

C A S E L E  D E  VAC A N ȚĂ  D E V I N  O  O P Ț I U N E
P E N T RU  M U LȚ I  D I N T R E  RO M Â N I

I n t e n ț i e  d e  c u m pă r a r e
a  u n e i  c a s e  d e  va c a n ță

O p t i m i s m  d e  c u m pă r a r e
a c h i z i ț i i  i m p o r ta n t e
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P E R S P E C T I V E  |  A Ș T E P TĂ R I

2 0 2 2

R e d u c e r e a  T VA  l a  5 %  p e n t r u  
l o c u i n ț e  s e  a p l i c ă  d e  l a  1  i a n u a r i e  

2 0 2 2 ,  c e e a  c e  v a  d u c e  l a  o  
c r e ș t e r e  a c c e l e r a t ă  a  s e c t o r u l u i  

r e z i d e n ț i a l ,  î n  u r m ă t o r i i  a n i .

Î n  2 0 2 1  s - a u  a p l i c a t  r e g u l i l e  
e x i s t e n t e  p r i v i n d  T VA - u l  r e d u s ,  d e  

5 % ,  p e n t r u  a c h i z i ț i a  d e  l o c u i n ț e  
cu valoarea de până în 450.000 de lei .

D i n  1  i a n u a r i e  2 0 2 2 ,  p l a f o n u l  
v a l o r i i  l o c u i n ț e l o r  l a  c a r e  s e  a p l i c ă  

T VA  r e d u s  a  f o s t  m a j o r a t  l a  
6 8 0 . 0 0 0  d e  l e i  ( s a u  e c h i v a l e n t u l  a  

7 0 0 . 0 0 0  l e i ) .

P e  l â n g ă  e l e m e n t e l e  d e  o r d i n  
l e g i s l a t i v ,  f a c t o r i i  c a r e  v o r  

i m p u l s i o n a  î n  c o n t i n u a r e  p e  u n  
t r e n d  a s c e n d e n t  p i a ț a  i m o b i l i a r ă  
r e z i d e n ț i a l ă  e s t e  i n fl a ț i a  r i d i c a t ă  

p r o g n o z a t ă  ș i  p e n t r u  a n u l  a c e s t a ,  
d e p o z i t e l e  b a n c a r e  a l e  r o m â n i l o r  

c a r e  s u n t  î n  c r e ș t e r e .  A c e ș t i  
f a c t o r i  v o r  m e n ț i n e  u n  a p e t i t  

r i d i c a t  a l  r o m â n i l o r  p e n t r u  
a c h i z i ț i i  i m o b i l i a r e  î n  s c o p  

i n v e s t i ț i o n a l .  
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N O R D I S  –  VÂ R F  D E  L A N C E
A L  D I P L O M AȚ I E I  E C O N O M I C E  Î N  2 0 2 1

G r u p u l  N o r d i s  a  f o s t  s p o n s o r u l  o fi c i a l  a l  
P a v i l i o n u l u i  R o m â n i e i  l a  E x p o  2 0 2 0  D u b a i ,  

o r g a n i z â n d  î n  c a d r u l  P a v i l i o n u l u i  u n  
e v e n i m e n t  s p e c i a l  c a r e  a  p u s  a c c e n t  p e  

p r o m o v a r e a  ț ă r i i  n o a s t r e  d i n  p u n c t  d e  v e d e r e  
e c o n o m i c ,  c u l t u r a l  ș i  t u r i s t i c  l a  c a r e  a u  

p a r t i c i p a t  o a m e n i  d e  a f a c e r i  d i n  z o n a  
i m o b i l i a r ă ,  m e d i a ,  m e m b r i  a i  c o r p u l u i  

d i p l o m a t i c  a c r e d i t a t  î n  E m i r a t e l e  A r a b e  U n i t e .

P e  1  D e c e m b r i e ,  c u  o c a z i a  Z i l e i  N a ț i o n a l e  a  
R o m â n i e i ,  m i l i o a n e  d e  o a m e n i  d i n  î n t r e a g a  
l u m e  a u  v i z i o n a t  c e l e  m a i  f r u m o a s e  i m a g i n i  

d i n  R o m â n i a  î n  c a d r u l  u n u i  s p o t  v i d e o  d i f u z a t  
p e  m e g a  e c r a n e  o u t d o o r  a m p l a s a t e  î n  c e l e
m a i  m a r i  o r a ș e  d i n  S t a t e l e  U n i t e ,  O r i e n t u l  

M i j l o c i u ,  E u r o p a  ș i  A u s t r a l i a .  I m a g i n i l e  c a r e  
a u  c o n s t i t u i t  s p o t u l  s u n t  c e l e  c â ș t i g ă t o a r e  a l e  

c o n c u r s u l u i  d e  f o t o g r a � e  R o m a n i a  N O W,  
i n i ț i a t  d e  N o r d i s  G r o u p  î n  l u n a  n o i e m b r i e .

P r i n  a c e a s t ă  c a m p a n i e  o u t d o o r ,  p o t e n ț i a l u l  
t u r i s t i c ,  f r u m u s e ț e a  ș i  v a l o r i l e  R o m â n i e i  a u  
d e p ă ș i t  g r a n i ț e l e  ș i  a u  c u c e r i t  p u b l i c u l  d i n  

ș a p t e  ț ă r i  d i f e r i t e .
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16,4%
c r e ș t e r e  a  d e p o z i t e l o r

fi r m e l o r  ș i  a l e  p o p u l a ț i e i

51.400 
n u m ă r  d e p o z i t e  p e s t e
1 0 0 . 0 0 0  e u r o  î n  2 0 2 1

6.600 
c r e ș t e r e  n u m ă r  d e p o z i t e

f a ț ă  d e  2 0 2 0  

9,9%
i n fl a ț i e  p r o g n o z a t ă

p e n t r u  2 0 2 2

E v o l u ț i a  p i e ț e i  f i n a n c i a r e
î n  2 0 2 1  




