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Maia - Portugalia, 2 august 2012



Sonae Sierra a înregistrat un Profit Net de 2,9 milioane € în primul semestru al anului 2012



• Venitul Net Direct a atins 31,6 milioane €, cu 10% mai mult decât în primul semestru al anului 2011

• EBITDA a crescut cu 4% comparativ cu aceeaşi perioadă a anului trecut, atingând 57,6 milioane €

• Rata vânzărilor şi cea de ocupare a portofoliului la nivel global au rămas stabile

Sonae Sierra, specialistul internaţional în centre comerciale, a înregistrat un profit net de 2,9 milioane € în primul semestru al anului 2012, cifră care reprezintă o scădere cu 78% faţă de aceeaşi perioadă a anului 2011. Variaţia profitului net a fost cauzată de Veniturile Indirecte nefavorabile, -28,7 milioane € în prima jumătate a anului 2012, comparativ cu -15,6 milioane € în aceeaşi perioadă a anului 2011, în principal ca o consecinţă a creşterii randamentului activelor imobiliare (yield-ului) în Europa, care a fost compensată numai parţial de scăderea randamentului activelor în Brazilia. Cu toate acestea, Veniturile Directe au crescut cu 10%, fiind de 31,6 milioane € în primul semestru al anului 2012, comparativ cu 28,8 milioane € în aceeaşi perioadă a anului 2011, creştere influenţată de sporirea eficienţei operaţionale şi îmbunătăţirea rezultatelor financiare.

Principalul eveniment al celui de-al doilea trimestru a fost reprezentat de consolidarea activităţii de servicii în Maroc, acolo unde compania a câştigat cel de-al doilea contract de servicii pentru dezvoltarea unui proiect în Casablanca. Noul proiect este parte a dezvoltării imobiliare Ibn Tachfine, care include birouri şi un hotel cu 100 de camere, fiind situat în apropierea gării centrale (Casa Voyageurs) din Casablanca. Programat pentru inaugurare în anul 2014, centrul va avea o suprafaţă totală închiriabilă (GLA) de 24.120 m ² şi 80 de magazine.

În Portugalia, compania a investit aproximativ 3,5 milioane € în prima etapă de renovare a centrului comercial Continente de Portimão, cu scopul modernizării şi revitalizării interiorului acestui centru important, prezent de 22 de ani în oraşul Portimão. Centrul comercial Continente de Portimão are 59 de magazine pe o suprafaţă totală închiriabilă de 13.500 m² şi 800 de locuri de parcare cu acces gratuit.

La nivel internaţional, subliniem, de asemenea, demararea unei noi etape de construcţie a centrului comercial Solingen în Germania, planificat pentru inaugurare în toamna anului 2013. Cu o suprafaţa totală închiriabilă de 29.000 m², situat în inima oraşului Solingen (North Rhine-Westphalia), Solingen Shopping reprezintă o investiţie de 120 milioane €, în parteneriat cu MAB Development. Proiectul a devenit un succes major în materie de închiriere, având mai mult de 50% suprafaţă totală închiriabilă deja contractată.

EBITDA a crescut cu 4% (57,6 milioane €, faţă de 55,6 milioane €  în aceeaşi perioadă a anului 2011), reflectând sporirea eficienţei prin eforturile de reducere a costurilor în toate ariile de activitate din companie şi creşterea în sectorul furnizării de servicii către terţi. 

În cadrul portofoliului global administrat de Sonae Sierra, vânzările chiriaşilor au scăzut cu 0,6% comparativ cu aceeaşi perioadă a anului 2011, în principal din cauza condiţiilor economice din Grecia, Portugalia şi Spania. Subliniem performanţa operaţională excelentă a Braziliei, cu o creşterea a vânzărilor de 15,3% în reali brazilieni, compensând astfel performanţa portofoliului european.

Rata de ocupare globală a portofoliului a fost de 96%, cu o uşoară descreştere de 0,5% comparativ cu aceeaşi perioadă a anului 2011, lucru remarcabil având în vedere impactul firesc al situaţiei economice actuale privind gradul de ocupare şi ratele de închiriere în sectorul de retail imobiliar european.

Activele totale aflate în administrarea companiei au atins 6,4 miliarde €, înregistrând o creştere cu 115 milioane € comparativ cu sfârşitul lui 2011, în principal datorită deschiderii Le Terrazze (Italia) şi  Uberlândia Shopping (Brazilia).

Indicatori Valorici

Compania îşi măsoară performanţa, în primul rând, în baza schimbărilor NAV (Valorii Activelor Nete), la care se adaugă dividendele distribuite. Sonae Sierra calculează NAV-ul în conformitate cu liniile directoare publicate în anul 2007 de INREV (European Association for Investors in Non-Listed Real Estate Vehicles), asociaţie la care compania este membră.

În baza acestei metodologii, NAV-ul companiei la 30 iunie 2012 era de 1,12 miliarde €, cu o descreştere de 4,3% faţă de valoarea înregistrată la sfârşitul lui decembrie 2011, în principal ca o consecinţă a diferenţelor de curs valutar. [image: image1.png]Xid9-
Home et Pagelojout  Fomuls:  Dafa  Review  View

G117

Financial Templates 2Q12.40 - Microsoft Excel o @ =

F  — ——— N C ]

7
7%
hid

76 ‘Net Asset Value (NAV) Valoarea Activelor Nete (NAV) Net Asset Value (NAV)
79| amounts in € 000 Sumele in € 000 S0tuni2  3tDecit valores em € 000

81| NAV as per the financial statements NAV conform situatiei financiare 899,189 941,090 NAV conforme balango consolidado

82| Revaluation to fair value of developments Reevaluarea dezvoltarilor la valoarea justs 9,909 10,430 Justo valor das propriedades em desenvolvimen
83| Deferred tax for properties Impozit amanat pe proprietsti 231,198 238,686 Impostos diferidos nas propriedades

84| Gooduwil related to deferred tax Fond comercial aferent impozitului amanat -36,073 -36,073 Goodwill relacionado com imp. diferidos

85| Gross-up of Assets Reevaluare Active 17,953 18,765 Despesas de transacio

88 NAV NAV 1,122,175 1,172,899 NAV

89 NAV per share (in €) NAV per actiune (in €) 34.51 36.07 NAV por acéo (€)
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95 Loan-to-value 44.6% 43.7% ‘Alavancagem Activos
96 Interest cover 3.04 2.82 Taxa de Cobertura dos Juros
97| Development ratio 11.1% 12.0% Risco de Promocio
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Portofoliul în operare şi dezvoltare

În prezent, Sonae Sierra deţine 51 de centre comerciale în operare, 30 dintre acestea fiind situate în afara Portugaliei, respectiv în Spania (9), Italia (5), Grecia (1), Germania (3), România (1) şi Brazilia (11). Compania are trei centre comerciale în construcţie reprezentând o investiţie totală de aproximativ 375 milioane EUR ce va adăuga, după inaugurare, 155.000 m2 la portofoliul companiei.

În Germania, Solingen Shopping se află în curs de construcţie, reprezentând o investiţie de                120 milioane €. Centrul va avea o suprafaţă totală închiriabilă (GLA) de 29.000 m² şi este programat pentru deschidere la sfârşitul anului 2013. În Brazilia există două centre în curs de construcţie: Boulevard Londrina şi Passeio das Águas. Primul, situat în Londrina, statul Paraná, va avea 47.800 m² suprafaţă totală inchiriabilă, corespunzând unei investiţii totale de 88 milioane €. Cel din urmă, situat în oraşul Goiânia, statul Goiás, va reprezenta cel de-al treisprezecelea proiect din ţară. Cu o suprafaţă totală închiriabilă de 78.100 m², acest nou centru reprezintă o investiţie totală de aproximativ 167 milioane €. Ambele centre sunt programate pentru inaugurare în anul 2013.

Pe lângă acestea, Sonae Sierra dezvoltă trei centre comerciale pentru terţi: Point Shopping în Zagreb, Croaţia, Marina Casablanca şi Ibn Tachfine, ambele în Casablanca, Maroc.

În total, Sonae Sierra este responsabilă pentru administrarea a mai mult de 70 de centre comerciale cu o valoare de piaţă de 6,4 miliarde euro, cuprinzând o suprafaţă totală închiriabilă (GLA) de aproximativ 2,2 milioane m², cu aproximativ 8.500 chiriaşi.

Despre Sonae Sierra 

Sonae Sierra, www.sonaesierra.com, este specialistul internaţional în centre comerciale, pasionat de aducerea inovaţiei şi entuziasmului în industria centrelor comerciale. 

Compania deţine 51 de centre comerciale şi este prezentă în 11 ţări: Portugalia, Spania, Italia, Germania, Grecia, România, Maroc, Algeria, Columbia şi Brazilia. Sonae Sierra este responsabilă de managementul a peste 70 de centre comerciale, cu o valoare de piaţă de 6,4 miliarde de euro şi cu o suprafaţă totală închiriabilă de peste 2,2 milioane m2, care găzduiesc un număr de peste 8.500 de chiriaşi. În 2011, Sonae Sierra a primit peste 428 de milioane de vizite în centrele comerciale pe care le administrează.

În prezent, Sonae Sierra are 6 proiecte în curs de dezvoltare, din care 3 sunt pentru terţe companii, şi alte 6 noi proiecte în plan.

Bilanţul şi Contul consolidat de profit şi pierderi  Sonae Sierra
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4 Consolidated Profit and Loss Account Contul Consolidat de Profit si Pierdere oL12 oL11 %
5 (€ 000) (€ 000) 12/11
6 Direct income Venituri Directe 103,520 103,242 %
9. Direct costs Costuri Directe 46,275 47,655 3%
10 EBITDA EBITDA 57,645 55,586 4%
13 Net financial costs Costuri Financiare Nete 18,465 18,824 2%
14 Other non-recurrent income/cost Alte venituri/costuri nerecurente 1,119 835 3%
15 | Direct result before taxes nte de Impozitare 38,061 35,927 6%
16 Corporate tax Imporit pe profit 6,507 7,172 9%
17 |Direct result Profit Net Direct 31,554 28,754 10%
18 |Gains realized on sale of investments Castigur Realizate din Vanzarea Investitilor 114 4304 103%

Provizioane de risc Ia fondul de depreciere si

20| 1mpairment & development funds at risk provision dezvoltare -1,037 3603 71%
21|value created on investments Valoare creat din investiti -25,962 “815_-3085%
22[Indirect income Venit Indirect 26,886 8,722 -208%
23[Deferred tax Impozit amanat 1,813 6,854 -74%
24 Indirect result Profit Net Indirect 28,600 15,575 8a%
25 Net result Profit Net 2,856 13,179 __78%
2
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3 | Consolidated Balance Sheet Bilant consolidat 6/30/2012 12/31/2011 . Vor-
37 (€ 000) (€ 000) 12-11
38 Tnvestment properties Propriet3t din Investiti 2,120,300 2,058,554 61,706
38 Properties under development and others Proprietati in curs de dezvaltare si altele 183,938 255,841 -71,903
40/ Other assets Alte active 129,051 135,300 -5,349
41 Cash & equivalents Numerar & Echivalente 125,099 113,798 15,301
42[Total assets Total Active 2,563,288 2,563,533 245
44 Net worth Valoare Neta 899,189 941,090 -41,901
47|Bank loans Credit bancar 1,139,306 1,107,428 31,878
48| Deferred taxes Impozit amanat 282,145 286,956  -4,810
49 Other liabilities Alte Pasive 242,647 228,058 14,588
50 | Total liabilities Total Pasive 1,664,099 1,622,443 41,656
51 Net worth and liabilities Valoare net si Pasive 2,563,288 2,563,533 245
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