CONSILIUL LOCAL AL M‘{}N¥CEPI‘{JLUI
CLUJ-NAPOCA
HOTARARE

privind asocierea Municipiului Cluj-Napoca cu 8.C. BAILE SOMESENI GROUP SR.L.,
in vederea dezvoltirii Proiectului ,BAILE SOMESENI”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit In sedin{3 ordinara,
Examinind proiecttﬁ' de. :ﬁﬁiéra*ré ‘privind asocierea Municipiului Cluj-Napoca cu S.C.
BAILE SOMESENI GROUP SRL . in vedea'ea dezvoltém Projectului L,BAILE SOMESENI" -

proiect din 1m;1at1va pnmaru}m

evidenta proprietitii, al Dlzectxez tehmce sz ai Dzrecgel gconormice, prin care se propune asocierea
Municipiului Cluj-Napoca cu 8.C. BAILE SOMESENI GROUP S.R.L., in vederea dezvoltdrii
Proiectului ,,.BAILE SOMESENI";

Vizdnd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispoz:i’g:iunilor art. 36 alin 7, lit. a, 39 ai 1 si 45 din Legea nr, 215/2001 a

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd asocierea Municipiului' Cluj-Napoca cu S.C. BAILE SOMESENI
GROUP S.R.L., in vederea dezvoltirii Proiectului .BAILE SOMESENI".

Art. 2. Se aprobi contractul de asociere intre Municipiului Cluj-Napoca cu S.C. BAILE
SOMESENI GROUP S.R.L., in vederea dezvoltarii Proiectului .BAILE SOMESENI", conform
Anexei, care face parte integrant3 din prezenta hotdrére.

Art. 3. Cu mdepimirea prevedenier hotéram 3¢ mcredmteazﬁ Directia patrimoniul

municipiului §i evidenta propnetat,‘u, If)xrect;aa tehmcé §1 i}lmctia economwé

Nr. 498 din 14 noiembrie 2013
(Hotarrea a fost adoptaté cu 20 votun)



 ANEXX la Hotiirirea nr. 498/2013

CONTRACT ASOCIERE or. /.
in vederea realizirii obiectivului de interes public ,BAILE SOMESENI”

PREAMBUIL,

Avand in vedere interesul public de dezvoltare al Proicctului Baile Someseni in Municipiul
Cluj-Napoca, faptul ci S.C. BAILE SOMESENI GROUP. S.R.L. ‘este defindtorul terenului cu ape
minerale curante, avind in vederé interesul de a dezvolta un parteneriat-cu aceasta societate, Municipiul
Clyj-Napoca, prin Primar si Consiliul Local al: Municipiului Clyj-Napoia decid asocierea in baza Legii
ar. 215/2001 si a noului Cod Civil cu S.C.. BAILE SOMESENI GROUP S.R.L.

Capitolul L PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract se Incheie intre:

1.1, S.C. BAILE SOMESENI GROUP S.R.L., cu sedinl in Cluj-Napoca, Str. Dobrogeanu-
Gherea, nr.21, ap.6, jud. Clyj, inmatriculata la ORC Cluj sub nr. J12/1361/2011, CUI 28515325,
XANDRU, cu domiciliul in
1. Seria I <mis de Pol. Mun. Cluj-
FTODE CIPRIAN domiciliat in S
..... emisa de Mun. Piatra Neamt,
Societatea,

la data de 14.03.2005, CNP

denumitd in continuare:
# ' :

1.2. Municipiul Cluj-Napoea, cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Motilor, 1ir.1-3, CUI 5305857 .
reprezentat prin Primar, Emil Boc. ‘

Capitolul I1. DISPOZITII GENERALE

2.1. Prezentul contract este guvernat de dispozitiile Codului Civil, ale Codului fiscal, Legii nr.
31/1990, Legea nr. 215/2001 privind administrafia publicd locald precum si a altor acte normative
incidente. _ : o _ _

2.2. Asocierea creatd prin prezentul ‘contract este. o asociere fird personalitate juridica,
neavand, in consecint3, sediu social si patrimoniu social ce ar'putea constitui gajul eventualilor creditori
sociali. S I

2.3.  Aceastd asociere s-a constituit in baza Hotirdrii Adunirii Generale a Asociatilor
............................ S.C. BAILE SOMESENI GROUP S.RL, si:Hotirarii Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Napoca nr._____ /2013, confornt art, 36 alin. 7:1it. a din Legea nr. 215/2001 cu
modificirile §i completdrile ulterioare. . o

2.4. Asocierea este constituitdi pe baza libertafii de vointd a partilor exprimati in
prezentul contract §i este guvernati de principiul independentei comerciale si juridice a fieciruia.

2.5. Conform Hotarérii de Consiliu Local a Muncipiului Cluj-Napoca nr. 12013, in temeiul
céireia s-a semnat prezentul contract de asociere, acesta ist va produce efectele de la momentul aportarii
la capitalul social al SC BAILE SOMESENI GROUP SRL a terenului in suprafatd de 51324 mp,
identificat cu CF nr. 255395 al Municipiului Cluj-Napoca, nr. cadastral 22428, situat in Cluj-Napoca,
str. Aiudului FN., teren ce este proprietatea celor doi asociati Nica Valentin si Gidro Stanca loana, a
obtinerii finangirii proiectului si actului de donatie, in forma autenticd in favoarea Municipiului Cluj-



Napoca pentru suprafal;a de maxxm 1200 mp m vederea r@ahzam tronsoniului de drum conform

Capitolul 111 DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract se incheie pe o pericada de 20 ani, incepand cu data prevazuta la
art, 2.5. si se prelungeste cu o pericad egald cu momentul indeplinirli cumulative a conditiilor
previzute la art. 2.5 si darea in folosin{a.

3.2. Prelungirea duratei contractului poate fi facutd prin act aditional cu acordul scris al
partilor.

Capitolul IV, SCOPUL ;$I '(f)fB’iEt:’;:?{EL.;ASQGIERﬁ :

4.1. Asocierea are ca scop reahzarea i partenemat_ 1_n_ com_u_n pentru promovarea, realizarea si
dezvoltarea Proiectului ,BAILE SOMESENI", integrarea interesului comunitifii locale in strategia
comerciald si de marketing a prolectulm in scopul definirii unui punct de interes local capabil a atrage
turisti in Municipiul Cluj-Napoca si pentru 2 dezvolta serviciile sociale puse la dispozitia comunitafii de
catre administratia publicd locala.

4.2. Obiectul asocierii este colaborarea intre asociati pentru a realiza infrastructura necesara

dezvoltarii proiectului.

Capitolul V. CONTRIBUTiA FIECAREI ?ARTI LA REALIZAREA
ACTIVITATEL{}R CONVENiTE PRIN PREZENTA ASOCIERE

5.1. Societatea conmbuie la reaizzarea obiectulul prezentnlm contract cu urmitoarele:

a. Proiectul tehnic si. bus;ness plan-ul afacem, studu de- ﬂnpact pentru verificared respectirii
proiectului, orice alte studii; - -~ .

b. Obtinerea ﬁnanram necesare reahzam prmectulm ,,Ba.ﬁe Somegem

c. Obtmerea tutyror avizelor/autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare aferente edificriii,
luirii in folosintd si functiondrii Bailor Somegeni;

d. Efectuarea tuturor lucririlor de construire pind la-darea in folosinté;

e. Administrarea obiectivului ,,Biile Somegeni”.

lucrarilor convenite de parti

b) Asigurarea masurilor de ordine §i siguranti pubhca in zona adiacentd Biilor Someseni, prin
patrularea Politiei Locale;

¢) Finantarea integrald a lucririlor si a documentatiilor tehnice prevézute la lita la valoarea
estimati de 1.573.056,44 lei cu TVA inclus,

5.3. Asupra bunurilor si valorilor care vor fi afectate pentru realizarea proiectului ce face
obiectul prezentului contract, asociatii isi pastreaza dreptul de proprietate. Nu se acorda folosinta asupra
imobilului - teren, aceasta ramananszi ca atribut exclusiv al: pmprietanif}r



Capitolul VI PARTICIPAREA LA REZULTATELE FINANCIARE ALE
ASOCIERII -

Avand in vedere traditia §i istoricul Bailor Someseni, obiectiv turistic de mare importantd a
orasului Cluj-Napoca,

Avand in vedere impactul major pe care acest obiectiv il va avea asupra dezvoltirii economice
gi turistice regionale,

Avand in vedere ci Bdile Termale Someseni reprezintd mai mult decat un proiect economic, un
proiect istoric, 0 emblema si o identitate 4 oragului Cluj-Napoca, ¢unoseutd nu doar local sau regional,
cdt gilanivel international gi . . T

Avand in vedere ci Municipiul Cluj-Napoca, sprijind §i promoveazi turismul balnear, isi
exprima interesul fafd de proiectul ,, Baile Termale Someseni” si disponibilitatea de a spijini realizarea
acestui proiect: ' C o

6.1. Societatea se obligs, ca de la momentul dérii in folosings: -

- 54 acorde un numir de abotiamente/pachete sociale in valoare de 10.000 Euro/an la pretul
practicat de societate la momentul acordirii, in primii 5 ani, urmind ca Tncepind cu la 6-lea an si
acorde un numir de abonamente/pachete sociale in valoare de 20.253 Euro/an, pina la incetarea
contractului;

- numdrul si tipul de abonamente va fi stabilit ulterior prin acordul partilor, cu obligatia de
predare a acestora pand la data de 31 martie a fiecirai an.

in cazul neachitérii la termen a obligafiei, incepnd cu data de 1 aprilie a fiecdrui an, suma
anuald devine creantd certd, lichidd §i exigibili in favoarea municipiului, Neplata obligatiilor la termen
atrage dupd sine aplicarea majoriirilor legale pentru flecare zi de intdrziere.

Pentru recuperarea creantelor se'v-a actiona in instania conform legislatiei in vigoare.

Capitolul VIL DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Societatea se obligd, conform pet. 5.1:
= sa realizeze proiectul tehnic al obiectivului pe costuri proprii;
— s oblind finanfarea necesard realizirii proiectului ,Baile Somesgeni”, pentru partea care revine

societafii;
— 58 realizeze finalizarea lucririlor proiectului |, Biile Somegeni* pani la darea acestora in
folosinta;

ludrii in folosingd si functionsrii Bailor Somegeni; =

=~ sd anunte Municipiul despre stadiul lucrdrilor si despre daréa in folosinga (pe etape) a Bilor
Somegeni; o - o S

~ sdisi indeplineasca obligafia conform cap. VL, Art, 61,

— sd obtina avizele/autﬁﬁz;aﬁﬁe{;pfrevézutei de _legﬁs}ati&. jix’a’."éx?ig’ﬂare‘ aferente realizdrii, edificariii,

7.2. Municipiul se obligd, conform pet, 5.2:

- s realizeze i finanfeze lucrarile care se vor executa in afara incintei Béilor Somegeni, pe teren
proprietatea publici a municipiului: amenajarea tronsonului din str Aludului cuprins intre str. Turnu
rosu si capdtul strazii (strada infundats), refele electrice, post de transformare, iluminat public; in
conformitate cu documentatia tehnicd prevazutit la pet. 5.2. lita, precum si servicii de transport public
local i intretinere stradali in conformitate cu graficul de executie al lucririlor convenit de parti si care
va face parte integrantd din contract dupa indeplinirea condifiilor stipulate la art.2.5.

- 58 asigure masuri de ording si siguranii publicd in zona adiacentd Bailor Someseni, prin
patrularea Politiei Locale; A



- s asigure fluidizarea. traﬁculul futier sau. p1etona1 in cazul unor eventuale blocaje, pe str.
Traian Vuia din Municipiul Cluj- §§apdca si- strazﬁe adiacente citre Biile Someseni, la solicitare, prin
Politia Locala;

~ §d includa compiexui Baile Semesem in- lista destinaplior turistice - promovate la nivel
local/national si si permitd amplasares de indicatoare catre Baile Somegeni;

- 53 sprijine asociatul In vederea obtinerii in condijiile legn a avizelor §i autorizatiilor necesare;

- sa asagure intrefinerea cailor de acces, pani la intrarea In complexul Baile Someseni;

- s3-5i dea concursul la obtinerea finantirilor ori la incheierea contractelor cu tertil, in sensul
cliberdrii unor adeverinte din care sd rezulte partenenatul incheiat cu societatea;

- sd finalizeze lucrénle asumate prin prezenta com’en;xe canfonn graficului de executie a

lucririlor.

Capitolul VIIL. RASPENDEREA ASOCIAIiLOR

8.1. Fati de terfi va: raspunde ascczatui care contracteaza smgur drepturi si obligafii prin actele
incheiate cu acestia.

8.2. Daci asociafii contracteaza mlpreunﬁ atunci ei cag’tlga dreptum si devin obligati solidar fatd
de terti

8.3. Pentru nerespectarea clauzelor contractuale in tot sau in parte, partea in culpd va pliti
daune interese.

Capitolul IX. CONDUCEREA $I ADMINISTRAREA

9.1, Prezentul contract consnnne 1egea partilor. -
9.2. Toate actele aferente mdephmm Qbhgamior contra.ctua.ie asumate vor rimdne In pastarea
celul ce le executi. :

Capitolul X. MODIFiCAREA chNTRACTULEH -

legisiatlel roméne, prin acte aditionale ce vor face parte integranti din prezentul contract.
10.2. Partile contractante nu vor cesiona drepturile si obligatiile ce le revin In baza
acestui contract unei terte persoane, fard acordul scris al celeilalte pérti.

Capitolul XI. FORTA MAJORA

de voinja  périilor, unprevmbﬁ §1 mstmnﬁ)ntabﬁ aparut dupé ‘ncheierea contractului si care
impiedica partile si execute total sau par;laf obhgapiie asumate.

11.2. Partea care. invocd for;a majord -are obligatia s& 0 “aduca la cunogtingd, in scris,
celeilalte parti, impreund cu efectele si fritinderile posibile a acesteia, in maximum 15(cincisprezece)
zile de la aparitie.

11.3. Data de referinji este data stampilei pogtei de expediere

11.4. Partea care invocd forfa majoril are obligatia s& aduca la cunogtinta celeilalte parji

incetarea cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la Incetare.



Capitolul XITI. INCETAREA CONTRACTULUT

12.1, Contractul poate inceta prin acordul pargilor, in urma hotérdrilor adunirilor generale a
asociagilor SC BAILOR SOMESENI GROUP SRL si a Hotararii Consilinlui Local.

12.2. Contractul inceteazd de drept la expirares perioadei de asociere, conform art. 3.1.

Capitolul XIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

13.1. Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legaturd cu prezentul
contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui vor fi
solutionate pe cale amiabila. _

13.2. Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabil, atunci litigiile vor fi Inaintate spre
solutionare instangelor judecitoresti corpetente potrivit dreptului conmun.

14.1. Prezentul contract se incheie in 4 exemplare oﬁginale, la Cluj-Napoca, astizi

........................

SC BAILE SOMESENI GROUP SRL MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA




