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Jncerc prin acest scurt ghid sa explic
cateva concepte de baza si cateva prin-
cipii elementare de urbanism.

Scopul este sa ofer celor interesati un bagaj de cunostinte
pe care sa le poata utiliza in viata de zi cu zi. Cei care vor citi
acest ghid vor sti la ce se referd acronimele atat de des intal-
nite in acest domeniu (POT, CUT, PUG, PUZ, PUD etc.), vor
putea sd inteleaga mai usor impactul unor proiecte imobilia-
re sau urbanistice si vor sti sa-si apere mai bine drepturile si
orasul in care trdiesc.

Urbanismul nu este doar pentru initiati. Sau, ca sa parafra-
zez o butada celebra, urbanismul este mult prea important
pentru a fi lasat doar pe mana primarilor. Asa ca va sfatuiesc
sa parcurgeti cu atentie paginile urmatoare, sa va informati
despre orice proiect care vd afecteaza cartierul, sa-1 analizati
cu ajutorul instrumentelor puse la dispozitie prin acest ghid
si sd vd cereti dreptul legal de a participa la deciziile care se
iau in orasul vostru. Ei mizeaza pe faptul ca oamenii nu au
cunostinte de urbanism. Aratati-le ca se insala!”

Roxana Wring
Presedinte USR Bucuresti
roxana.wring@usr.ro
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Capitolul 1.
Orasul

Orasul este un loc amenajat si transformat de oameni
pentru a locui in comunitate, care asigura siguranta, confort,
sdnatate. Este in permanenta transformare, negociere si
adaptare la nevoile comunitatii.

Planificarea urband, urbanismul, este in primul rand despre
oameni. Este o viziune despre viiitor in care comunitatea
decide cum va arata si va functiona orasul: cum vor arata
strazile, cladirile, cati copaci noi vor fi plantati, ce fel de
activitati vor fiin oras, cata poluare se va crea/ cum se va
reduce poluarea, cum se deplaseaza oamenii in oras sau din
si catre alte orase/zone etc.
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Ca sa intelegem orasul trebuie sa
incepem cu partile componente
care fl alcatuiesc.

Elemente de baza:

Elemente complexe:

1. Vedere aeriand cu centrul Bucurestiului.
2. Strada D. I. Mendeleev, Bucuresti.
3. Piata Obor, Bucuresti.




Flemente de baza

a. Constructiile

functiunea  asezarea pe teren

volumul

Volum simplu

Volum cu acoperis cu panta fixa,
cu fatade cu proportie plin-gol stabilita

Activitatile pe care le adapostesc cladirile sunt foarte impor-
tante pentru viata orasului. Conteaza cum se invecineaza di-
ferite functiuni, densitatea lor, deoarece pot genera calitate
sau, dimpotriva, disconfort pentru locuitori. Functiunile se
pot schimba in timp. Un plan de urbanism stabileste grupari
de functiuni compatibile pentru zone din oras, stabilind si in-
compatibilitatile. De exemplu, intr-o zona de locuinte nu se
recomanda activitati poluante sau generatoare de zgomot.

In anii '50-'90, se practica o
separare totala a functiunilor,
care s-a dovedit gresitd si
nesustenabila pentru oras. S-au
creat ,cartiere dormitor” (zone
doar de locuinte), platforme
industriale (zone cu activitate
exclusiva in timpul zilei), ceea
ce a creat fluxuri importante

de deplasare a populatiei. In
prezent, se recomandd un mixt
de functiuni compatibile.

Pagina alituratd:

1. Palatul Regal, Bucuresti. Fluxuriintre cartierele dormitor

2. Ateneul Roman, Bucuresti. si platformele industriale
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b. Terenul

Terenurile (sau loturile) pe care construim au dimensiuni, orientari si pozitii diverse
in cadrul orasului. Natura solului si denivelarile sunt alte caracteristici importante
pentru constructii. Planificarea urbana stabileste cat, cum si ce se poate construi pe
un teren in functie de dimensiunea lotului, pozitia in cadrul orasului si vecinatatile
terenului.

Cladire izolata Cladire lipita la un calcan

Cladire lipita la 2 calcane Cladire amplasata pe colt
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Limitele cantitative (cat) sunt stabilite prin urmdtorii indicatori: procentul de
ocupare a terenului (P.OT.), coeficientul de utilizare a terenului (C.UT) si inaltimea
maximad. Cu ajutorul lor se determina volumul maxim in care o constructie se poate
incadra.

suprafata
Procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.) reprezinta ce procent din teren
poate ocupa amprenta casei (proiectia
cladirii pe teren). -’:::\ suprafata
suprafata
Coeficientul de ocupare a terenului
(C.U.T) reprezinta suprafata tuturor suprafata
nivelurilor raportata la suprafata tere- constrita
nului. Legea exclude suprafetele sub-
terane din suprafata totala, doar daca
au functiuni tehnice sau parcaje. Acest )
coeficient, corelat cu P.OT.-ul, determi- < suprafata
nd numarul de niveluri ale cladirii.
indltimea

Inaltimea maxima stabileste exact

volumul, deoarece indltimea nivelurilor

poate fi diferita, dar si forma acoperi- inalimea
sului. Tn cazul acoperisurilor in panta se

discutd de inaltimea la cornisa.
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Exemplu: Pe un teren de 500m?, regulamentul de urbanism stabileste un
P.O.T. de 60%, un C.UT. de 1,8 si inaltimea maxima 11 m. Asta inseamna ca

se poate construi o cladire cu 300m? amprenta la sol (60% din suprafata
terenului) si 900m? suprafata totald, adica 3 niveluri (=parter+2 etaje).

limita de
proprietate

Umbrire intre vecini
in functie de distanta si inaltime

Asezare pe limita de proprietate
cu front continuu

Asezare pe limita de proprietate
cu front discontinuu

Asezare retrasa de la limita de proprietate
cu front continuu

Asezare retrasa de la limita de proprietate
cu front discontinuu




Un plan de urbanism stabileste si modul de folosire a terenului, 3
dirii, cat si modul de organizare a terenului neocupat de clddire (;
spatiu verde, zona pentru depozitare deseuri menajere etc.).

Amenajdrile din jurul clddirilor sunt vitale pentru calitatea investitiei si
confortul folosirii acesteia. A reduce amenajarile doar la locurile de parcare
este neprofesionist si denotd lipsa de viziune si lipsa de respect pentru
oameni. A folosi terenul neconstruit pentru gararea masinilor exclude
utilizarea acestuia de citre oameni. in fata nevoilor acute de a reduce
poluarea si impactul asupra mediului, terenurile urbane trebuie folosite
pentru a creste suprafatele plantate si a diversifica activitatile umane.

in cazul in care se construieste subsol continuu, Cu mai mult de 40% teren neconstruit
apa de ploaie incarca canalizarea publica apa se infiltreaza in teren si foloseste
si afecteazd terenurile invecinate la cresterea vegetatiei si a copacilor

Atentie: este gresita interpretarea foarte freventa cd spatiile verzi amenajate
peste subsoluri folosite ca parcaje auto sunt considerate spatii verzi! Spatiile
plantate trebuie sa aiba conditii decente pentru cresterea arborilor si a
vegetatiei.
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c. Strada

Hala Matache inainte de demolare, Bucuresti, 2012
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Strdzi cu trasee sinuoase

Strazi ,in sah”
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profilul - traseul

Largirea strazilor este o practica de mult depasitd, conceptul de ,oras al ma-
sinilor” fiind inlocuit de ,oras pentru oameni”. Bulevardele late si drepte au
fost in cursul istoriei, expresia unei puteri politice autoritare, gandite sa poata
circula tancurile, sa poata organiza parade militare, care sa intimideze si sa
afiseze puterea. Locurile pe care le apreciem ca turisti sunt, nu intamplator,
cartierele cu strazi istorice inguste si sinuoase.

Profilul

trotuar trotuar

trotuar pista pista trotuar
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trotuar strada tramvai strada trotuar
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strada pietonald

Un aspect important, din pacate ignorant in practica curen-
td, este acela al acceselor si stationarilor pentru interventii
de urgenta (masina de pompieri, salvare, politie).

USR a propus un proiect de hotdrare privind implementarea obligativitatii
aliniamentelor de arbori ale strazilor nou construite in raza administrativ—
teritoriald a municipiului Bucuresti, prin care devine obligatorie plantarea de
copaci pe marginea tuturor strazilor ce urmeaza a fi construite in Capitala.

Orice strada noua din Bucuresti, fie ca este in interiorul unui cartier reziden-
tial, fie ca este o strada facuta de Primarie, trebuie sa aibd aliniament de ar-
bori. Masura este oportuna pentru reducerea efectelor schimbarilor climatice
(reducerea riscului de inundatii, reducerea temperaturilor stradale,

poludrii, protectia biodiversitatii).

reducerea

Capitolul I. Orasul 17



Profilul unei strazi este direct legat de caracterul strdzii, de
exemplu stradd comerciald, stradd rezidentiald etc. in general,
strazile comerciale au nevoie de trotuare largi, adesea pot fi
integral pietonale, si au facilitati de transport public. Strazile
rezidentiale sunt mai linistite, cu amenajdri pentru reducerea
vitezei si treceri de pietoni.

Strada comerciala din Oslo, Norvegia.

Conform normativelor in vigoare, in planificarea curenta se
folosesc categorii de strdzi, diferentiate in functie de numarul
benzilor de circulatie: strazi de categoria | —magistrale (cu
minim 6 benzi de circulatie), strdzi de categoria a ll-a—de
legatura ( cu 4 benzi de circulatie), strazi de categoria a lll-a—
colectoare (cu 2 benzi de circulatie), strdzi de categoria a IV-a—
de folosinta locala (asigura accesul la locuinte si servicii curente
sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus). Din pacate,
acest mod de a proiecta strazile folosind exclusiv [atimea si
fluxurile auto sunt anacronice si depdsite.
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Strada rezidentiala, Bucuresti.

Pagina aliturati:

Extrase din normele
tehnice privind
proiectarea strazilor:
1. strazi de cat. |;
2.strazide cat.all-a.
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1. Strada umbrita de copaci, Bucuresti.
2. Strada fara copaci, Bucuresti.

Observatie: Parcdrile asezate perpendicular sau oblic pe trotuar, intercalate
cu resturile de copaci din aliniamentele de copaci sunt o solutie gresita si
inconfortabila : locurile sunt subdimensionate, adesea pun copacii in pericol,
incomodeaza traficul, pentru ca se iese cu spatele din locul de parcare, fara
vizibilitate corespunzdtoare. De obicei, prima banda este impracticabild,
pentru cd autovehiculele ocupd jumadtate din banda si stanjenesc banda de
transport public.

Extrase din normele tehnice privind proiectarea strazilor:
3. strazide cat. alll-a;
4. strazide cat.aIV-a.

Majoritatea profilelor de strazi propuse in PUZ-urile curente folosesc dimen-

siuni minime (7 m zona carosabila si trotuare stanga dreapta de 1m sau 1,5

m, fard aliniamente de copaci, fara piste de biciclete, fara zone de stationare).

Prezenta copacilor de aliniament este o necesitate, mai ales din punct de RO S

vedere al climei, dar si estetic si pentru confortul cetatenilor. proiect de urbanism
zonal supus aprobarii
Primariei Municipiului
Bucuresti.

Capitolul I. Orasul 21
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Traseul strazii este desfasurarea in

lung pe care o percepem din miscare. in
proiectele actuale de urbanism, strada
este inteleasa strict din punct de vedere
functional ca deplasarea necesard intre
2 puncte. Traseul insa poate fi mai mult
decat atat, avand influenta importanta
asupra calitatii vietii si asupra psihicului
uman:

Strazile drepte prea lungi au un carac-
ter monoton.

Strazile fara elemente de interes
sunt evitate de pietoni si devin spatii
potentiale pentru vandalism si infrac-
tiuni.

Strazile serpuite au nevoie de repere
pentru a ajuta la orientare.

Pentru organizarea traseului se apeleaza
la elemente de compozitie urbana, pre-
cum ritmul, reperele, capul de perspec-
tiva etc.

In cazul strazilor monotone, ritmul
ajutd la imbunatatirea perceptiei. Cu
copacii de aliniamet se realizeaza cel
mai simplu un ritm al strazii.

In cazul traseelor foarte lungi, este
nevoie de elemente de reper care sa
marcheze zonele diferite ale traselu-
lui. Aceste repere pot fi zone largite,
clddiri mai inalte, zone cu vegetatie
mai rard sau mai deasa etc.

In lungul strézilor drepte este impor-

Urbanismul brutal al anilor ‘80 a dis-
trus multe din imaginile si reperele
urbane istorice ale orasului, creand
altele noi, din pacate de proasta
calitate si marcate mai curand de
tesut destructurat (similar cu ranile
nevindecate sau cu cicatrice urate).

In cazul strazilor serpuite, de obicei
apdrute organic, este bine ca punc-
tele de inflexiune sa fie sprijinite de
un volum construit adaptat pentru
a marca inflexiunea. in Bucuresti, in
primele regulamente locale de ur-
banism aparute in secolul al XIX-lea,
exista prevederea ca toate cladirile
de colt sa aiba coltul rotunijit si aco-
peris tip cupola.

tant ce se vede in capatul ei—capatul Pagina alituratd:

de perfpe.ctlva. Dac? aces.t pl'_InCt nu 1. Strada cu caracter monoton, Bd. luliu Maniu, Bucuresti; 2. Strada fara elemente de interes, str. Izvor, Bucuresti;
este gandlt sau este |nseS|zab||, se 3. Exemplu de strada cu ritm, Londra; 4. strada cu cap de perspectiva, Bistrita.

Urbanismul pe intelesul tuturor




d. Spatiul public

Spatiul public este locul comun in care toti cetatenii au acces, neconditionat si
egal.

Modul in care este amenajat si folosit
spatiul public exprima de fapt calita-
tea si caracterul societatii.

24

USR a propus un Proiect de hotarare privind infiintarea Comisiei de Imagine
Urbana pe langd Directia de Urbanism a Primdriei Municipiului Bucuresti.
Proiectul a urmadrit sa contribuie la crearea unei imagini urbane coerente si
prezervarea valorilor arhitecturale si estetice ale zonei centrale a Municipiului
Bucuresti.

Starea fatadelor este deplorabila in tot orasul, in special in zonele construite
protejate, care in multe cazuri sunt marcate de degradare fizicd, alterare prin
interventii nepotrivite si dezvoltare imobiliard necontrolata. Un factor care a
dus la actuala situatie de criza a imaginii urbane a Bucurestiului o reprezinta
interpretarea eronata a Legii 50/1991 prin care se excepteaza de la autori-
zare modificari care aduc atingere formei arhitecturale si peisajului cultural:
reabilitdri termice, inchidere de balcoane si de goluri pe fatada, amenajari
exterioare, mobilier urban.

Spre deosebire de alte primdrii—Cluj, Baia Mare, Oradea, Timisoara—, care au
infiintat comisii de estetica urband, Municipiul Bucuresti nu are o structura
dedicata prezervarii si imbunatatirii imaginii peisajului urban.

USR a propus un Regulamentul Local pentru Autori-
zarea, Construirea si Amplasarea mijloacelor de publi-
citate pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

Proiectul de hotdrare se refera la aprobarea Reqgu-
lamentului Local pentru Autorizarea, Construirea si
Amplasarea mijloacelor de publicitate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti. USR Bucuresti a organizat
dezbaterea ,Bucuresti, dincolo de mesh si banner”, in
cadrul careia au fost propuse 10 masuri in acest do-

Pagina aliturati:

1. Spatiu public neingrijit,

zona Ferentari, Bucuresti.

2. Spatiu public ocupat cu
chioscuri si publicitate,

zona Magheru, Bucuresti.

meniu pe care Primdria sd le aibd in vedere, masuri ce
se regdsesc in proiectul de hotdrare depus in CGMB.
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e. Spatiul verde

Spatiul verde este o categorie de spa-
tiu public care cuprinde zonele plantate:
parcurile, aliniamentele de copaci, zo-
nele de dimensiuni reduse cu vegetatie,
cursurile de ap3, lacurile, zonele destina-
te activitatilor sportive.

Nevoia de natura este o nevoie prima-
ra a oamenilor, necesara pentru sana-
tatea fizica si mentala.

Cantitatea si calitatea spatiilor verzi in-
fluenteaza direct viata intr-un oras.
Dimensiunea, modul de amenajare si
caracterul spatiilor verzi sunt parte din
planificarea urband. Tendinta curen-

td este de a permite indesirea construc-
tiilor in spatiile verzi, dar si schimbarea
acestora in spatii destinate ,dezvoltarii”,
adica construirii.

Un spatiu verde eficient pentru oras
este cel in care vegetatia este predo-
minanta, este ingrijita si sprijinitd sa se
dezvolte armonios, cu cat mai putine
constructii si zone cu sol impermeabil
(betonate, asfaltate...). Aleile de circula-
tie e bine sa fie din materiale permeabile
la apa, care sa asigure inflitrarea apei de
ploaie in sol, pentru a permite dezvolta-
rea naturala a vegetatiei.

De asemenea, ingradirea spatiilor verzi
si limitarea accesului cetatenilor doar
pe aleile pavate este o practica defec-
tuoasa.

26 Urbanismul pe intelesul tuturor

0 buna administratie incurajeaza interactiunea cu natura, iar printr-o planificare ur-
band inteligentd gaseste solutii de integrare a spatiilor verzi in spatiul public si des-
chiderea accesului liber al cetatenilor. Spatiile verzi sunt instrumente de diminua-

re a efectelor schimbdrilor climatice (in special a fenomenelor meteo extreme), daca
sunt bine proiectate si intretinute. Studiile arata ca este nevoie de 40% suprafete
plantate cu copaci in oras pentru a controla supraincalzirea si a face fata fenomene-
lor meteorologice extreme.

Deasupra:

Strada cu spatiu verde
central, Lisabona,
Portugalia.

Pagina aliturati:

1. Strada cu copaci
infloriti, Darmstadt,
Germania.

2. Strada cu vegetatie
bogata, lasi.

USR a depus pentru sectoarele 3 si 4 cate un proiect de
hotarare pentru infiintarea cate unui parc nou care sa

contribuie la dezvoltarea durabila a orasului si la calitatea
vietii rezidentilor.
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Elemente complexe

Cartierul este o grupare de strazi cu terenurile si constructiile aferente in jurul unei
zone de interes, care e de obicei zona comerciala. Cartierele sunt zone uniforme,
dezvoltate coerent (planificat sau nu), cu caracteristici similare, in care oamenii rela-
tioneaza firesc, formand comunitati.

Cartierul este unitatea de referinta pentru locuitori, zona care confera identitate,
coeziune sociala si defineste comunitdti. Studiile arata ca cetatenii sunt mai atasati
de cartier (de zona in care locuiesc), decat de oras, pe care nu-I percep in ansamblul
sau si fata de care, cel mai adesea, au sentimente de respingere.

28

Interventie brutala

din perioada comunista
peste tesutul urban
traditional, captura
Google Maps.

Pagina aliturati:

llustrare schematica
pentru un cartier.

Practica curentd nu se preocupd de regenerarea notiunii de
cartier, ignorand interesul social. Cartierul este vital pentru o
societate armonioasa si puternica. in interiorul cartierului se
pot dezbate si rezolva mult mai usor si mai eficient relatiile
de vecinatate imediatd, care apoi sa poata fiincluse in regle-
mentari urbanistice specifice pentru diferitele cartiere.
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b. Tesutul urban

Reteaua de strazi cu loturile si cladirilor aferente pe terenuri
se numeste tesut urban. Dispunerea a terenurilor si cladi-
rilor pe teren determina caracterul tesutului—tesut dens,
tesut regulat, tesut organic etc.

Tesut dens Tesut organic Tesut regulat

O planificare urbana inteligenta tine cont de tipul de tesut
si adapteaza propunerile noi la specificul acestuia. inte-
legerea si respectarea specificului tesutului urban este o
conditie esentiala pentru mentinerea unui cadru echilibrat
pentru toti cetatenii. Inmultirea derogarilor si exceptiilor pe
zone punctuale conduce la cresterea punctelor de conflict
urban. Conflictele urbane sunt situatiile in care o constructie
constrange loturile vecine la anumite reglementdri: reduce
insorirea, obliga la o retragere mai mare decat alte loturi,
produce calcane catre fatade cu ferestre, produce terenuri
in imposibilitatea de a mai construi ceva decent sau spatii
reziduale neintretinute si generatoare de disconfort etc.
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Pagina aliturati:

llustrare posibile
conflicte urbane intre
loturi invecinate.

Disconfort cauzat
de neintretinerea proprietatii

Umbrire Lipsa de intimitate

Fenomenul este similar cancerului, prin inmultirea celulelor agresive care distrug
tesutul urban sanatos.

Pagina aldturati:

1. Umbrire puternica si
lipsa de intimitate pentru
cladirile vechi, datorate
unei constructii noi,

mult prea inalte.

2. Lipsa de intimitate si
contrast arhitectural
puternic intre tesutul
vechi si noile constructii.
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c. Infrastructura

Locuirea in oras este caracterizata de interconectare prin retelele de utilitati publice
(apa, canalizare, electricitate, telefonie, gaz...), retelele de transport, dar si retelele
de servicii (educatie, sanatate...). Nu este posibila locuirea izolata in oras. O modi-
ficare intr-o zona are intotdeauna un impact mai mare sau mai mic pe o anumita
arie. Acest lucru trebuie sa fie analizat in planurile de urbanism si in baza lui sa fie
stabilita oportunitatea.

USR a propus un Proiect de hotarare privind completarea Regulamentului
Local de Urbanism aferent documentatiei Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotdrarea C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000,
cu modificarile si completarile ulterioare care urmareste sa creasca calitatea
vietii bucurestenilor prin imbundtatirea normelor urbanistice pentru noile
dezvoltari rezidentiale.
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Proiectul propune ca pentru parcelele mai mari de 5000 mp dezvoltate ca
ansambluri de locuinte colective sa se prevada obligatoriu functiuni comple- | S S v
mentare pentru minimum 10% din suprafata construita desfasurata. Se vor
putea amenaja, astfel, spatii pentru cultura, comert, sport, educatie, alimen-
tatie publica, necesare locuitorilor.

O mare parte a traficului bucurestean este generata si de nevoia locuitorilor
din noile dezvoltari rezidentiale de a accesa functiuni complementare locuirii,
pentru care, adesea, este nevoie sa se deplaseze pe distante lungi. Prin exis-
tenta unor functiuni publice de proximitate se va reduce numarul calatoriilor
motorizate si va creste calitatea vietii.

Proiectul prevede ca nici un proiect urbanistic sa nu fie aprobat daca nu exis-
ta cel putin o statie de transport public la o distanta de maxim 500m.

Dezvoltarile periferice, care au explodat necontrolat, au un impact major atat la
nivel de trafic, cat siinfrastructura. Retelele aferente (strazi si utilitati) nu au fost
adaptate noilor transformari, fapt care genereaza disconfort major in acele zone.
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d. Peisajul

Peisajul este ansamblul elementelor
urbane pe care noi il percepem ca un
tot. In fiecare moment vedem strada cu
casele, copacii, dar si toate obiectele din
jur: stalpi, cabluri, chioscuri, panouri de
publicitate, gunoaie, masini etc. Toate
simturile sunt influentate (vaz, auz,
miros).

In mod inconstient, filtrdm acesti stimuli
si pastrdm doar strictul necesar de care
avem nevoie pentru orientare si nevoile
de moment, mai ales daca multi stimuli
sunt neplacuti si provoacd disconfort.
Totusi, inconstient, peisajul lasa urme

in starea noastra: agitatie, supdrare,
nervozitate daca contextul e zgomotos,
aglomerat, murdar etc.

Nu percepem schimbdrile marunte
intr-un peisaj vazut zilnic. Daca e tot mai
neintretinut—strazile se degradeaza,
gropile se inmultesc, praful e tot mai
mult, cladirile se ruineazéd—ne obisnuim
treptat, dar psihicul reactioneaza in di-
ferite feluri: ne inchidem intr-un univers
tot mai mic, comunicam mai putin cu
vecinii, devenim neincrezdtori, reducem
deplasarile la strictul necesar, cdutam
sa evadam si nu mai folosim spatiile din
jurul nostru...

Peisajul este rezultatul punerii in practi-
ca a planificarii urbane si reprezinta mo-
dul in care comunitatea interactioneaza
siin care administratia isi exercita rolul.
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Intelegem in mod gresit urbanismul ca
un simplu desen static.

Planificarea urbana este un proces,
planurile pe hartie reprezinta scheme
si strategii care au impact asupra ora-
sului si trebuie permanent adaptate,
integrate, urmadrite.

Peisajul ne arata felul in care strategia
de pe hartie a avut sau nu succesul
gandit. Multe din propuneri sunt presu-
puneri care dacd nu se respecta sau nu
sunt continuate nu pot asigura succesul
investitiei. De exemplu, construirea unui
cartier nou, care pe hartie are prevazuta
extinderea utilitatilor, dar in realitate nu
se realizeaza.

1. Strada pietonala, Brasov.
2. Zona comerciald, Istanbul, Turcia.
3. Peisaj urban, Lisabona, Portugalia.
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Capitolul Il
Planificarea ur

Principii

1. Locuire diversificata

36

bana

Pagina aliturata:

Dezvoltare urband haotica
la periferia orasului, Bucuresti.

Deasupra:

1. Tesut organic cu loturi medii, cartier Cotroceni, Bucuresti.
2. Tesut regulat cu loturi mici si case tip vagon, cartier Ferentari, Bucuresti.
3. Tesut planificat cu locuinte colective din perioada comunistd, cartier Drumul Taberei, Bucuresti.
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2. Accesibilitate—fiecare locuintd sau loc unde oamenii isi
desfasoara activitatea trebuie sa aibd in jur, la distanta de
maxim 10 minute de mers pe jos, locurile de stricta necesi-
tate si cu utilizare frecventa (magazin alimentar, parc de re-
creere si locuri de joaca, statie de transport in comun, cre-
sa si gradinita—in cazul locuintelor). Deplasarea pietonala
trebuie sa fie fara obstacole si adaptata tuturor (persoane
imobilizate in carucior, mamelor cu copii mici, persoanelor in
varsta...).

Oy
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3. Functiuni mixte si diversitate

(G DRSS

Zona de locuit cu parcuri si locuri de joaca.

BN

+ O oo oo
P\ - R

Zona de locuit cu spatii pentru birouri, scoala si zone verzi.

Zona de locuit cu spatii spatii comerciale, parcuri si dotari pentru sanatate.

Atentie: Mall-urile nu reprezinta diversitate functionala. Ele sunt simple
centre comerciale private, care nu aduc calitate locuirii si nici beneficii urbane.
Impactul acestora la nivelul tesutului urban este mai degraba negativ, prin
atragerea de trafic, falimentarea activitdtilor comerciale pe o zona mare,
aspect estetic exterior dezagreabil...
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4. Calitatea arhitecturii si a amenajarilor urbane—planificarea urbana stabileste
strategia, iar arhitectura este cea care dd forma. Investitiile trebuie sd aibd in vedere
mai mult decat beneficiul economic pe termen scurt, trebuie sa acorde atentie for-
mei, materialelor si detaliilor de calitate, indiferent ca e vorba cladiri sau de amena-

jari de spatiu public.

Imaginea si peisajul urban nu sunt luate in considerare in practica curentd in Roma-

nia, ceea ce afecteaza calitatea vietii si implicit caracterul orasului.

5. Calitatea vietii—orasul este, in primul rand, al oamenilor si trebuie sa poata fi lo-
cuit in conditii de siguranta si confort. Cu cat un oras oferd locuri in care merita trdit,
care imbogatesc spiritual oamenii, cu atat calitatea vietii este mai mare.
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1& 2.Cladiri cu arhitectura
nefngrijita cu aspect
deprimant, Bucuresti.

3. Peisaj urban nocturn,
Bucuresi.

Pagina aliturata:

Propunere USR Bucuresti
pentru Piata Romana (1&
2) si pentru bd. Dorobanti
(3) — inverzirea pietei si

largirea zonelor pietonale.

6. Sustenabilitate—planificarea urbana trebuie sa urmareasca, in primul rand, solu-
tiile cu impact redus asupra mediului, eficiente energetic. in acest sens, solutiile care
au in vedere mai mult trafic pietonal si mai putine masini, care propun incurajarea
ecosistemelor naturale si a biodiversitatii ar trebui sd fie preponderente.
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Propunere USR Bucuresti
pentru Piata Victoriei (1,
2 & 3) — amenajarea unei
agore civice destinate
cetatenilor.
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Propunere USR Bucuresti
pentru Piata Universitatii
(1& 2)—refacerea
vegetatiei si confortul
pietonilor si pentru bd.
Magheru (3)—inmultirea
copacilor silargirea
trotuarelor.
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Ce inseamna interesul public

Ce Inseamna dezvoltare urbana

Dezvoltarea urbana are ca scop principal cresterea calitatii locuirii.

44

1. Dezvoltdrile noi
sustenabile includ spatii
verzi si pietonale.

2. Spatiile industriale
abandonate pot fi
reconvertite in alte
functiuni, de exempluin
spatii culturale sau spatii
de birouri.

Ce este oportunitatea

Guvernanta orasului este un act politic, un program asumat
si negociat intre partidele care alcatuiesc consiliul general.
Fiecare grupare politica poate avea propria vizune de dez-
voltare urbana, care insa are un numitor comun: gestioneaza
interesul public.

Un proiect oportun inseamna sa fie adecvat pentru situatia
in cauza sifsau sd se intample la momentul sau in conditii
favorabile. Oportunitatea este rezultatul ierarhizarii prio-
ritatilor din viziunea de dezvoltarea a orasului asumata de
administratie prin politici publice.

La nivel general, dacd interesul public (beneficiul larg) nu
poate fi sprijinit, proiectul de urbanism nu este oportun.
Un anumit proiect poate demonsta ca sprijind interesul
public, dar nu este oportun ca perioadd/etapa de realizare.
De exemplu, extinderea unor zone de construit fara a avea
infrastructura rutiera si de utilitati realizata produce grave
disfunctionalitati, chiar daca locuintele sunt oportune.
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Rolul administratiei
in planificarea urband

Rolul administratiei este de a asigura echilibru intre locuitori
si sanse si reguli egale in folosirea spatiului si dotarilor publi-
ce, de a asigura o calitate a vietii cat mai bund pentru toata
lumea. Administratia negociaza transformarea, iar derogari-
le de la regula trebuie facute cu compensatii care sa sprijine
interesul public.

Exemple

Un investitor doreste sa demoleze o zonad industriala pentru
cladiri noi de birouri. Pentru un beneficiu larg, proiectul de
urbanism ar trebui:

sa analizeze pe o raza mai mare care sunt nevoile zonei si
sa prevada ca noua dezvoltare sd le includa pe cele care
sunt compatibile;

s ia in considerare o suprafata plantatd cu copaci mai
mare pentru a raspunde nevoii generale la nivelul orasu-
lui de spatii verzi si crestere a numarului de copaci;

sa analizeze cat din clddirile vechi pot fi reconvertite in
loc de a fi demolate, folosind principiul sustenabilitati,
dar si ca martor al istoriei orasului.

Pe un teren viran, fost teren agricol, catre periferia ora-
sului, un investitor doreste sa realizeze o parcelare pentru
constructia de locuinte. Pentru a satisface interesul public,
proiectul de urbanism ar trebui:

sa verifice conexiunea zonei cu restul orasului in ceea ce
priveste transportul public, deplasare cu autoturismul
personal, dar si al conexiunii la retelele publice de utilitati
(ap4, canal, electricitate, gaz, comunicatii). in cazul in care

Urbanismul pe intelesul tuturor

Despre planurile de urbanism

Ce este un PUG?

Ce este UTR-ul?

Ce este un PUZ?

47



pe suprafete mici—pe cate un lot sau o grupare ce 2-3 loturi—deoarece un propri- Ce este un PUD? PUD-ul este un plan urbanistic de detaliu care analizeaza si

etar privat nu are voie sa realizeze o reglementare de urbanism pe alta proprietate. organizeaza volumele construite pe una sau mai multe parcele. Nu poate modifica
Reglementdrile de urbanism pot fi realizate doar de administratia publica. indicatorii urbanistici (POT, CUT, inaltime maxima) si nici functiunile stabilite prin
regulamentele din PUG sau PUZ. Poate insa modifica pozitia pe teren, retragerile,
aliniamentul stradal. Analiza de PUD are impact asupra vecinilor si trebuie, in baza
interesului public, sa asigure conditii de confort si calitate atat pentru situatia anali-

Deoarece in acest moment in Bucuresti si in alte orase, planul urbanistic zata cat si pentru toti vecinii.
general este expirat si mutilat de mii de planuri zonale, PUZ-urile au ramas
instrumentul unic de reglementare. Aceste planuri sunt realizate de catre
investitori privati care au interesul propriu (justificat), iar administratia

publicd nu se foloseste de misiunea ei de bazd de a asigura echilibrul intre
interesul privat siinteresul public. Astfel situatia prezenta este o aberatie,
in care reglementarea urbanistica se face doar din suma intereselor private
punctuale, care repezinta o parte infimd din populatia orasului.

Cand analizdm un plan de urbanism trebuie sa avem in vedere urmatoarele
intrebdri:

Care este derogarea si daca este justificata? Legal nuinseamna cd este
de calitate sau cd este moral. Legalitatea este doar o parte a problemei,
are in vedere aspecte pur tehnice. Calitatea are in vedere interesul public
si calitatea vietii.

Sunt functiunile si zonele propuse necesare si utile pentru zona? O
noud dezvoltare trebuie sa aiba in vedre impactul pe o zona mai larga
pentru a sprijini interesul public.

in ce fel proiectul creste calitatea vietii, nu doar pe parcela/ zona
analizata, ci pe o arie mai larga? Din perspectiva impactului schimbarilor
climatice si a poluarii crescute, noile investitii trebuie atent analizate,
astfel incat sd aduca o imbunatatirea a mediului pentru o arie mai larga.

Asigura o arhitectura si un peisaj urban de calitate? Atat clddirile cat
si amenajdrile exterioare trebuie sa aducd un plus estetic, prin integrare
armonisoasa, nu prin contrast si brutalitate.

Pagina aliturati:

Extrase din PUZ supuse aprobarii Primariei Municipiului Bucuresti.
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